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Exposé

Wohnung in Berlin

Reprisentative Altbau Wohnung - BERLIN SCHONEBERG

Baujahr 1900

Zimmer 3,50

Wohnflache 90,00 m?
Energietrager Fernwarme
Ubernahme Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474050/

Objekt-Nr. OM-474050

Wohnung

Verkauf: 750.000 €

Ansprechpartner:
Kathrin Josefina

Ansbacher Str
10777 Berlin

Berlin
Deutschland

Zustand
Badezimmer
Etage

Heizung

renoviert
1
3. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ein Berliner Altbau mit Geschichte und Charakter

Das Gebaude in der Ansbacher Strafie verkorpert die klassische Berliner
Grunderzeitarchitektur: eine reprasentative Fassade mit ihren feinen Stuckelementen, hohen
Fenstern und harmonischen Proportionen bestehend aus Vorderhaus, zwei Seitenfliigel und
einem grinen Innenhof. Das grof3ziigige Entrée, die historische Details und das fiir Berliner
Altbauten typische Treppenhaus vermitteln ein Geftihl von Bestandigkeit und urbaner
Eleganz.

Die 3.5 Zimmer Wohnung mit Loggia Richtung Stiden befindet sich im ruhigen Seitenfltigel in
der 3. Etage.

Hohe Decken, grofiziigige Fenster und die charakteristischen Altbaudetails verleihen den
Raumen eine besondere Grof3zligigkeit

und Wohnlichkeit. Die Ausrichtung zum Innenhof schafft eine tiberraschend ruhige
Atmosphére — ein Ruckzugsort mitten in der Stadt.

Der traditionelle Berliner Grundriss verbindet den historischen Charme des Altbaus mit den

Anforderungen modernen Wohnens und macht den besonderen Charakter dieser Wohnung
aus.

Ausstattung

OBJEKTDATEN

Objektart: Altbau-Wohnung

Wohnungstyp: Seitenfliigel

Anzahl Zimmer: 3.5 Zimmer

Aussenbereiche: Loggia Stidausrichtung, Innenhof gemeinschaftlich genutzt
Geschoss: 3. Etage

Baujahr: Griinderzeit um 1900

Raumhoéhen: um 3.60 m

Wohnflache: circa 90 qm

Heizart: Zentralheizung

Andere Bereiche: Kellerabteil

Bodenbelege: Parkett, Fliesen

Fenster: Doppelkastenfenster

Decken: weiss gestrichen, teils mit Stuck

Wande: weiss gestrichen, weisse Tapete

Ttren: Originale Holztliiren und Fligeltiir mit historischen Beschlagen
ANDERE ANGABEN

reprasentative Grinderzeitfassade

gepflegtes Treppenhaus im Seitenfltigel

kein Aufzug im Seitenfltigel
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sehr guter Zustand des Gemeinschaftseigentums
Kiichenausbau von 2022

Bad mit Tageslicht

Kammer & separater Raum fiir Waschmaschine

alle Raume und Loggia Richtung Stiden ausgerichtet
ruhiger, griner Innenhof

Verftigbarkeit ab April 2028

Energieausweis, Mietvertrag, letzte Renovierungen am Haus kénnen und andere
Informationen kénnen nachgereicht werden.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges
Der Kaufrichtpreis betragt 750.000,- Euro.

Der Kaufer tibernimmt keine Kosten fur zusatzliche Maklerprovision. Nach Abschluss des
Kaufvertrages tragt der Kaufer die Kosten fur die Grunderwerbssteuer und den Notar.

EINZUGSDATUM

Die aktuellen Mieter haben einen befristeten Mietvertrag, welcher Ende Marz 2028 endet.

Lage

Ansbacher Strafie — mitten im echten Berlin, zwischen Wittenbergplatz & Viktoria-Luise-Platz
Wer Berlin nur von den Postkartenmotiven kennt, kennt Schéneberg noch nicht.

Rund um die Ansbacher Strafie entfaltet sich ein Berlin, das gleichzeitig elegant, lebendig und
uberraschend entspannt ist.

Hier pragen prachtvolle Altbauten mit hohen Decken und historischen Fassaden das
Straienbild, wihrend nur wenige Schritte weiter kleine Cafés, Weinbars, Buchhandlungen
und internationale Restaurants zum Verweilen einladen.

Der nahegelegene Viktoria-Luise-Platz zdhlt zu den schoénsten Platzen Berlins - ein griines,
fast mediterranes Refugium mitten in der Grof3stadt. Ebenso schnell erreicht man den
Winterfeldtplatz mit seinem berithmten Wochenmarkt, auf dem Berliner Lebensgefiihl jeden
Samstag splirbar wird.

Trotz der urbanen Lage wirkt das Viertel angenehm gewachsen und authentisch. Es ist kein
Ort fur Touristen, sondern fiir Menschen, die Berlin wirklich erleben mochten: weltoffen,
kreativ, kultiviert und voller Geschichten.

Wer Richtung Westen spaziert, erreicht in wenigen Minuten das KaDeWe, den
Kurfiirstendamm und die City West. Richtung Osten locken die kulturelle Vielfalt Schénebergs
und die lebendige Atmosphéare rund um den Nollendorfplatz. Gleichzeitig bleibt die Ansbacher
Straf3e selbst erstaunlich ruhig - ein seltener Luxus in einer Metropole wie Berlin.

Es ist genau diese Mischung aus historischer Architektur, urbaner Lebensqualitat und
internationalem Flair, die Schoneberg seit Jahren zu einem der begehrtesten Wohnviertel
Berlins macht.

Die Ansbacher Strafle liegt nicht einfach in Berlin - sie liegt in einem der Quartiere, die den
besonderen Charakter dieser Stadt ausmachen.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Wohnzimmer

Sicht von der Loggia
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Galerie

Kuche Korridor

Schlafzimmer
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Esszimmer Badezimmer

Detail Holztliren
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Grundrisse

ZIMMER 3 ZIMMER 2 ZIMMER 1

EINGANG

KORRIDOR

Grundriss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474050/ Seite 8/8



	Exposé
	Wohnung in Berlin
	Repräsentative Altbau Wohnung - BERLIN SCHÖNEBERG
	Objekt-Nr. OM-474050
	Wohnung
	750.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

