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Exposé

Erdgeschosswohnung in Miinchen

Schone, ruhig gelegene 2-Zimmer-Wohnung mit 2
Balkonen und TG-Platz in Solln, provisionsfrei

&
Objekt-Nr. OM-473971
N — Erdgeschosswohnung
slo) O I
o Verkauf: 425.000 €
o 81477 Miinchen
"""""" Bayern
o Deutschland
<)
A B
Baujahr 1976 Ubernahme sofort
Zimmer 2,00 Etage Erdgeschoss
Wohnflache 51,50 m2 Tiefgaragenplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Wohnung besticht durch einen sehr gelungenen Grundriss.

Das grofiztigige Wohnzimmer verfligt tiber einen Stidbalkon mit weitem Blick in den Garten
und ladt zum Entspannen ein.

Auch das Schlafzimmer bietet mit einem eigenen Balkon einen angenehm schattigen
Ruickzugsort.

Kiiche und Bad sind jeweils mit einem Fenster ausgestattet und sorgen fiir eine gute
Belichtung und Beltuftung.

Ein praktisches Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum.

Der zur Wohnung gehérende Tiefgaragenstellplatz ist bequem von der Einfahrt aus erreichbar;
es handelt sich um einen vollwertigen Stellplatz (keine Duplexlésung).

Ausstattung

Die Wohnung ist mit hochwertigem, neuwertigem Parkett ausgestattet, das eine warme und
elegante Wohnatmosphéare schatfft.

Auch die Heizkorper prasentieren sich in neuwertigem Zustand.
Die Rollladen in Wohn- und Schlafzimmer sind komfortabel elektrisch bedienbar.
Das Dach der Wohnanlage wurde im Jahr 2025 umfassend erneuert.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Lage
Die Wohnung befindet sich in einer auferst ruhigen Nebenstraf3e im Herzen von Solln und
liegt im Hochparterre eines gepflegten, zweigeschossigen Gebaudes.

Das Haus verfiigt Giber einen tiberschaubaren Parteienkreis mit lediglich sechs
Wohneinheiten, die sich Eingang und Treppenhaus teilen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 120,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Sudbalkon
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Nordbalkon

Kuche
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7 Diele, links Abstellraum
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Grundrisse
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