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Exposé

Wohnung in Berlin

Erstbezug nach Kernsanierung 2-Zimmer-Altbau mit
Wohnkiiche, Bad und Balkon in Berlin-Kopenick

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

1900

4

2,00
68,00 m?
Gas

130 €

50 €

180 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473923/

Objekt-Nr. OM-473923
Wohnung

Vermietung: 1.349 € + NK

Ansprechpartner:
Herr Kolbmiiller

Miggelheimer Strafie 19
12555 Berlin
Berlin

Deutschland
Mietsicherheit 4.047 €
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Stellplatze 5
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Kernsanierter Berliner Altbau in Képenick — Erstbezug nach Sanierung

Mitten im gewachsenen Képenick, nur wenige Gehminuten vom historischen Schlof3platz und
der Altstadt entfernt, entsteht in einem sorgfaltig kernsanierten Berliner Altbau von 1900
diese 2-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss. Rund 68 m? Innenfldche verteilen sich auf zwei
helle Zimmer, eine eigenstindige Wohnkiiche mit Marken-Einbaukiiche und ein modernes
Tageslichtbad. Erganzt wird die Wohnung durch einen ca. 8 m2 grof3en Balkon zur ruhigen,
sonnigen Hofseite, der im Herbst 2026 fertiggestellt und tibergeben wird.

Die Aufteilung mit zwei separaten Zimmern und eigener Wohnktiche eignet sich fiir Paare,
Berufstatige mit Homeoffice-Bedarf oder kleine Familien, die eine ruhige Wohnung mit
gehobener Ausstattung suchen.

Ausstattung auf Neubau-Standard

Samtliche Versorgungsleitungen — Heizung, Wasser, Strom, Medien — wurden im Rahmen
der Kernsanierung 2025/2026 vollstandig erneuert. Die Warmeversorgung erfolgt tiber eine
moderne Zentralheizung fiir das gesamte Haus; Warmwasser wird dezentral tiber einen
elektrischen Durchlauferhitzer in der Wohnung bereitgestellt. Glasfaser-Internet mit LAN-

Anschliissen in allen Wohnraumen und einem zentralen Medienverteilerschrank ist bereits
vorbereitet.

Alle Fenster sind dreifach verglast; zur Muiggelheimer Strafie hin wurden Schallschutzfenster
verbaut. Balkon und die zum Hof orientierten Raume liegen ruhig abseits der Strafe.

Wohnktiche und Bad

Die Marken-Einbaukitiche ist als eigenstidndige Wohnktiche mit Platz fiir einen Esstisch
angelegt — kein Kuichenzeilen-Kompromiss im Wohnzimmer, sondern ein separater Raum mit
direktem Austritt zum Balkon. Ausgestattet mit Induktionskochfeld, Backofen, Geschirrsptler
und einem grofien Kiihlschrank mit separatem Eisfach.

Das Tageslichtbad ist grof3ziligig geschnitten, hell und mit einer bodengleichen Regendusche
mit Glas-Schiebetiir ausgestattet. Wandhangendes WC, hochwertige Badkeramik,
Handtuchtrockner und elektrische Liftung.

Altbau-Charakter erhalten

Trotz Kernsanierung wurden die typischen Altbau-Merkmale bewusst bewahrt: aufgearbeitete
Original-Wohnungs- und Innenttiren, Deckenhéhen von rund 2,80 m, dazu ein hochwertiger,
einheitlicher Vinylboden in allen Rdumen aufierhalb des Bades. Zur Wohnung gehort ein
eigenes, abschliefbares Kellerabteil mit Stromanschluss und Beleuchtung.

Auf dem Grundstiick kénnen optional PKW-Stellpldtze angemietet werden.

Miete auf Innenflache. Provisionsfrei. Direkt vom Eigenttimer.

Ausstattung

Wohnflache & Grundriss

- Ca. 68 m? Innenflache zzgl. ca. 8 m? Balkon (Fertigstellung Herbst 2026, 50 % Ansatz nach
WoFl1V)

- 2 Zimmer + separate Wohnktiche mit Marken-Einbaukitiche + Tageslichtbad

- Lichte Altbau-Deckenhéhen von ca. 2,80 m

- Einheitlich hochwertiger Vinylboden in allen RAumen auf3erhalb des Bades

- Aufgearbeitete Altbau-Wohnungs- und Innentiiren — Altbau-Charakter erhalten
Wohnktiche
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- Marken-Einbauktiche als separate Wohnktiche mit grofzugiger Arbeitsflache
- Platz fur Esstisch moglich

- Induktionskochfeld, Backofen, Geschirrsptler, grof3er Kiihlschrank mit separatem Eisfach
- Direkter Austritt zum Balkon

Bad

- Modernes Tageslichtbad mit bodengleicher Regendusche und Glas-Schiebetiir
- Hochwertige Badkeramik, wandhéngendes WC, Handtuchtrockner

- Elektrische Liiftung

Heizung & Warmwasser

- Moderne Zentralheizung fiir das gesamte Haus

- Moderne Heizkoérper in allen Wohnraumen

- Elektrischer Durchlauferhitzer fiir Warmwasser in der Wohnung

Elektro & Medien

- Komplett neue Elektroinstallation, modernes Schalterprogramm

- LED-Aufbau- bzw. Einbauspots in Flur, Kiiche und Bad

- Glasfaser-Internet, Medienverteilerschrank und LAN-Anschluss in allen Wohnraumen
- Gegensprechanlage mit Vorhaltung fur Videofunktion

Fenster

- Neue dreifach verglaste Fenster in allen Rdumen

- Schallschutzfenster zur Straf3enseite

Haus & Umgebung

- Eigenes, abschliefSbares Kellerabteil mit Stromanschluss und Beleuchtung

- Saniertes Treppenhaus mit hochwertigem Kokosfaser-Bodenbelag und bewegungsgesteuerter
LED-Beleuchtung

- Neue Briefkastenanlage und Gegensprechanlage

- Neu gestalteter Innenhof mit Griinflache, Fahrradplatz, Mulltrennung
- Auf dem Grundstiick 5 PKW-Stellplatze separat anmietbar

Zustand

- Erstbezug nach Kernsanierung 2025/2026

- Voraussichtliche Energieeffizienzklasse: B-C

Fugpiboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Energieausweis

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473923/ Seite 3/10



Der Energieausweis wird nach Abschluss aller Sanierungsarbeiten erstellt und nachgereicht.
Voraussichtliche Energieeffizienzklasse: B-C.

Kontakt und Besichtigung

Termine nach Vereinbarung. Bitte SCHUFA-Auskunft und Einkommensnachweise der letzten
drei Monate zur Besichtigung mitbringen.

Lage

Wohnen mitten in Képenick — Alltag vor der Haustlir, per S-Bahn ins Zentrum

Die Wohnung liegt zentral in Berlin-Képenick, mit Nahversorgung, Arzten und Cafés in
unmittelbarer Umgebung. Tram- und Bushaltestellen befinden sich unmittelbar angrenzend,
uber die Tram erreicht man in wenigen Minuten den S-Bahnhof Képenick. Von dort geht es in
ca. 13 Minuten zum Ostkreuz und in rund 30 Minuten direkt tiber Alexanderplatz und
FriedrichstraBe zum Berliner Hauptbahnhof.

Alltag und Nahversorgung — direkt gegentiber

- Aldi und Allende-Center in Sichtweite: Rewe-Supermarkt, Apotheke, Drogerie, Deutsche Post,
Bank, Backerei sowie tiber 30 weitere Shops und Dienstleister

- Weitere kleine Laden, Cafés und Backereien entlang der Miiggelheimer Strafie
- Wochenmarkt in der Képenicker Altstadt

Anbindung ans Berliner Zentrum und Umland

- Tram- und Bushaltestellen unmittelbar angrenzend

- Uber die Tram Anschluss an den S-Bahnhof Kopenick (S3): Ostkreuz in ca. 13 Min., Berlin
Hauptbahnhof in ca. 30 Min. direkt (via Alexanderplatz, Friedrichstrafie)

- Am Ostkreuz Umstieg zu allen S-Bahn-Ringlinien und Regional-/Fernverkehr

- Autobahnanschluss A117 in wenigen Autominuten — Anschluss an Berliner Ring A10
- Flughafen BER in ca. 20 Autominuten oder per S-Bahn erreichbar

Arzte und Gesundheit

- DRK Kliniken Berlin Képenick (Akademisches Lehrkrankenhaus der Charité, umfassende
Notfallversorgung) in kurzer Entfernung

- Hausarztpraxen, Fachérzte, Zahnarzte und Physiotherapie-Praxen in der ndheren Umgebung
Familie, Bildung und Wissenschaft

- Kindergarten "Freude" in wenigen Gehminuten

- Weitere Kitas, Grundschulen und weiterfiihrende Schulen im Ortsteil

- Wissenschaftsstandort Adlershof mit HTW Berlin Campus Wilhelminenhof, HU Berlin
Campus Adlershof und WISTA-Innovationsstandort in kurzer OPNV-Distanz

Naherholung und Freizeit

- Képenicker Altstadt mit Schloss Képenick und Schlossinsel — wenige Gehminuten per Tram
oder Rad

- Muggelsee, Dahme-Ufer und Muiggelberge — eines der grofiten Naherholungsgebiete Berlins
- Fahrrad- und Wanderwege entlang der Ufer, Freibad, Kino, Restaurants, Cafés
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposeé - Galerie

Wohnktiche 1
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Exposeé - Galerie

Wohnktiche 2

Tageslichtbad 1
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Exposeé - Galerie

Tageslichtbad 2
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Exposeé - Galerie

Flur/Wohnkitiche
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Exposé - Galerie

Tageslichtbad 3
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Grundrisse

i
L

Grundriss 1.0G WE4

12555 Kopenick
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