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Exposé

Halle in Ilsede-Gadenstedt

‘N

Modernes Technikcenter mit Ausstellungshalle und
groBem Grundstiick direkt an der B444

Objekt-Nr. OM-473898
Halle

Verkauf: 5.100.000 €

Ansprechpartner:
Raiffeisen Waren GmbH - Hr. Reimann

An der Bundesstragie 1
31246 llsede-Gadenstedt

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 2014 Zustand gepflegt
Grundstuicksflache 25.499,00 m?2 Gesamtflache 25.499,00 m?2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Ein zeitgemasf3 geplantes Technikcenter mit attraktivem Mix aus Werkstatt-, Ausstellungs- und
Serviceflachen, erganzt durch Biiro- und Schulungsbereiche sowie soziale Raume. Das
Gelande bietet insgesamt viel Platz, eine befestigte Hofllache, mehrere Unterstellméglichkeiten
und eine separate Gebaudestruktur mit einem Kundeniibergaberaum. Ideal fir Unternehmen
aus dem Gewerbe- und Dienstleistungsbereich, die hohen Wert auf Funktionalitit,
Kundenndhe und moderne Infrastruktur legen.

Highlights

*Grof3ztigiger moderner Werkstattbereich

*Offene Ausstellungs- und Showroom-Flache

sServicebereiche inkl. Werkstattannahme

sSeparates Gebdude mit Kundenubergaberaum und weiteren Einzelbtiros

*Waschplatz fiir Reinigungs- und Pflegearbeiten

*Mehrere Unterstellmoglichkeiten auf dem Freigelande

*Komplett eingeziduntes Grundstiick mit viel Platz

*Befestigte Hoflflache fiir reibungslose Be- und Entladung

*Biiro- und Schulungsraume plus Sanitir- und SozialrAume

*GAS-Zentralheizung

Das geplante Technikcenter gliedert sich in mehrere Funktionsbereiche. Der zentrale
Werkstattbereich bietet hohe Decken, moderne Beleuchtung, ausreichende Strom- und
Versorgungsanschliisse sowie ergonomische Arbeitsplatze. Die angrenzende
Ausstellungsflache ermoglicht Produktprasentationen und Kundenerlebnisse in klarer,
moderner Architektur. Der Servicebereich umfasst Annahme, Beratung, Reparatur- und
Wartungsflachen.

Ein separiertes Gebaude setzt einen besonderen Akzent: Hier befinden sich ein
Kundentibergaberaum fiir eine strukturierte Ubergabeprozesse, zusatzliche Einzelbiiros sowie
nutzerindividuelle Arbeitsbereiche. Dieser Bereich starkt die Kundennédhe und erleichtert
effiziente Ablaufe.

Der Waschplatz ist praxisorientiert angelegt und erfiillt Anforderungen an Sauberkeit und
Sicherheit. Das Gelande bietet mehrere Unterstellméglichkeiten fir Fahrzeuge oder
Materialien, die Freiflache ist grof3ztigig bemessen.

Nutzen/Anwendungsbereiche

*Modernes Technikzentrum fiir Industrie, Handwerk, Dienstleistungsunternehmen
*Prasentation und Verkauf eigener Produkte im Ausstellungsbereich

*Effiziente Kundenabwicklung im separaten Ubergabegebaude

*Schulungen, Meetings und Schulungsprogramme im eigenen Schulungsraum

*Zentrale Anlaufstelle fir Service, Reparatur und Wartung

*Optimierte Logistik durch befestigte Hofflache und Waschplatz

*Sicheres, eingezduntes Geldnde mit ausreichendem Platzangebot

Sonstiges

*Bau- bzw. Nutzungsstatus: offen fiir individuelle Nutzungs- und Mietkonzepte
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eInfrastruktur: moderne Elektro- und Sanitarinstallationen, barrierefreier Zugang méglich
*Umlfeld: gute Erreichbarkeit, attraktive Firmen- und Gewerbelandschaft

Fur weitere Details, Grundrisse oder eine Besichtigung stehe ich IThnen gern zur Verfuigung.
Ausstattung

*Grof3ztigiger moderner Werkstattbereich

*Offene Ausstellungs- und Showroom-Flache

sServicebereiche inkl. Werkstattannahme

sSeparates Gebaude mit Kundenubergaberaum und weiteren Einzelbuiros

sWaschplatz flir Reinigungs- und Pflegearbeiten

*Mehrere Unterstellmoglichkeiten auf dem Freigelande

*Komplett eingezduntes Grundstiick mit viel Platz

*Befestigte Hofllache fiir reibungslose Be- und Entladung

*Biiro- und Schulungsraume plus Sanitdr- und SozialrAume

*GAS-Zentralheizung

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr. Es wird keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben von uns tibernommen.

Lage

Der Standort liegt reizvoll im Ortsteil Gadenstedt von Ilsede, direkt an der Bundesstrafe. Die
verkehrsgiinstige Lage bietet eine gute Anbindung an umliegende Gewerbegebiete sowie eine
schnelle Erreichbarkeit tiber die regionalen Verbindungsstraen. Die direkte Nachbarschaft ist
gepragt von gemischt genutzten Flachen mit Gewerbe, Handel und Dienstleistung. Das
Gelande ist vollstandig eingezaunt und bietet eine groBziigige, befestigte Hofflache sowie
ausreichend Park- und Ladeflachen. Die Infrastruktur vor Ort erméglicht kurze Wege zu
Lieferanten, Kunden und 6ffentlichen Einrichtungen.
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Galerie

Frontansicht

Augfienansicht

Auflenansicht
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473898/ Seite 5/15



Galerie

Waschplatz
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Auflenansicht
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Galerie

Aufienansicht

Unterstand / Hofflache
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Galerie

Aufienansicht
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Aufienansicht
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Galerie

Freigelande

Aufienansicht
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Kundentiibergabehalle / Biiros

Hauptzufahrt 7
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Galerie

Zufahrtsweg

Einfahrt Kundentiibergabehalle
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Galerie
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Kundentibergabehalle / Bliros
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Galerie

Hauptzufahrt / Frontansicht

Am Scharrenbéeke
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