ohne-makler e

Deutsch[apds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

o S o
Cllaee

Baujahr

Zimmer

Wohnflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.
Hausgeld mtl.

e

Exposé

Wohnung in Augsburg

FRISCH SANIERTE 1-Zimmer-Wohnung mit grof3em
Balkon & TG — PROVISIONSFREI & BEZUGSFREI

20.000 €
181 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473880/

Objekt-Nr. OM-473880

Wohnung

Verkauf: 170.000 €

86161 Augsburg
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand

Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

sofort

Erstbez. n. Sanier.
2. 0G

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

*ERSTBEZUG NACH SANIERUNG*

Diese 1-Zimmer-Wohnung im 2. Stock eines gepflegten Mehrfamilienhauses wurde umfassend
modernisiert und prasentiert sich in einem Zustand, der echtes Neubau-Feeling vermittelt:
Modern. Hell. Hochwertig.

Ein besonderes Highlight ist die neue, moderne Einbaukitiche, die im Kaufpreis inklusive ist.
Mit E-Geraten, darunter ein Backofen, Cerankochfeld, Dunstabzug sowie eine Kiihl-
Gefrierkombination — perfekt fiir den sofortigen Einzug.

Das Badezimmer wurde fachménnisch saniert. Hochwertige Materialien und eine zeitlose
Gestaltung sorgen fur ein stilvolles Ambiente. Auch ein Waschmaschinenanschluss ist
vorhanden.

Ein echtes Alleinstellungsmerkmal dieser Wohnung ist der grof3ztigige Balkon — eine absolute
Seltenheit bei 1-Zimmer-Wohnungen. Hier genieflen Sie entspannte Stunden im Freien. Eine
vorhandene Markise sorgt auch an sonnigen Tagen fiir angenehmen Schatten.

Zusatzlichen Stauraum bietet ein eigener Kellerraum.

In der hauseigenenTiefgarage konnen Sie Ihr Auto sicher parken (Kaufpreis TG-Stellplatz zzgl.
20.000€; GESAMTKAUFPREIS: 190.000€).

Die Wohnung befindet sich in sehr zentraler und attraktiver Lage mit kurzen Wegen zu
Einkaufsmoglichkeiten, 6ffentlichen Verkehrsmitteln sowie zahlreichen Freizeit- und
Gastronomieangeboten. Die Innenstadt ist nur wenige Fahrminuten entfernt.

Besonders erfreulich: Der Verkauf erfolgt provisionsfrei direkt vom Eigenttimer. Dadurch
sparen Kaufer die iibliche Maklerprovision von rund 7.000 €

Auch fur Kapitalanleger ist die Wohnung sehr interessant. Die Wohnung eignet sich durch
ihren neuwertigen Zustand und die zentrale Lage hervorragend fiir eine MOBLIERTE
VERMIETUNG bzw. AirBNB. Dadurch waren noch héhere Mieteinktinfte realisierbar.

Das monatliche Hausgeld in Hohe von 180,81€ setzt sich zusammen aus 104€ umlagefdahigen
Kosten, 24€ nicht-umlagefahigen Kosten und 54€ Ruicklagenzufiihrung.

Alle Highlights auf einen Blick:
- Frisch & Hochwertig saniert

- Sofort bezugsfrei oder ideal zur Vermietung (optimal auch fiir méblierte Vermietung /
AirBNB)

- Neue Einbauktiche (inkl. E-Geréate)

- Grof3er Balkon mit Markise

- Provisionsfrei ohne Makler — Ersparnis von ca. 7.000 €

- Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 20.000€)

- Modernes Wohngefiihl mit Neubaucharakter

- Attraktive zentrale Lage

Ausstattung

- SANIERTES BADEZIMMER MIT MODERNEN FLIESEN & HOCHWERTIGER AUSSTATTUNG
- NEUER BODENBELAG IN DEN WOHNRAUMEN (Schatteneiche)

- NEUER FLIESENBODEN IN KUCHE
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- NEUE ELEKTRIK, INKL. NEUEM VERTEILERKASTEN & FI-SCHUTZSCHALTER
- NEUE SCHALTER & STECKDOSEN

- NEUE HEIZKORPER

- NEUE INNENTUREN

- NEU VERPUTZTE & FRISCH GESTRICHENE WANDE

- NEUE EINBAUKUCHE (mit E-Geriten)

- KELLERABTEIL

- GROSER BALKON

- TG-STELLPLATZ (kein Duplex!) zzgl. 20.000€

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug

Sonstiges

*#* Die Wohnung wurde mit echten Mobeln ausgestattet (keine KI-Fotos!)***

Die Einrichtungsgegenstande dienen einer besseren Vorstellung der Raumlichkeiten und
werden bei Verkauf wieder entfernt (die Einbaukitiche und die Sanitargegenstande verbleiben

natirlich in der Wohnung!)

(Alle Angaben unverbindlich und ohne Gewahr. Irrtum und Fehler vorbehalten)

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
158,00 kWh/(m?2a)
E

Galerie

Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Kuche

Y i
Badezimmer
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Balkon

Auflenansicht
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Galerie

Bad
3,68

O o

Kiche
3,37

Wohnzimmer *
21,94

A

: :
Balkon
3,14

Grundriss
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