
Baujahr 1972

Grundstücksfläche 1.140,00 m²

Etagen 3

Zimmer 14,50

Wohnfläche 341,00 m²

Energieträger Gas

Übernahme sofort

Zustand gepflegt

Badezimmer 3

Garagen 2

Carports 3

Stellplätze 3

Heizung Zentralheizung

Exposé
Mehrfamilienhaus in Heimenkirch

VIELSEITIGES MEHRFAMILIENHAUS MIT
GEWERBEMÖGLICHKEIT UND AUSBAUPOTENZIAL

Objekt-Nr. OM-473823

Mehrfamilienhaus

Verkauf: 890.000 €

88178 Heimenkirch
Bayern
Deutschland

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473823/ Seite 1/21 



Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Das Anwesen, ursprünglich im Jahr 1925 erbaut, wurde im Laufe der Jahre erweitert und
saniert. Es beherbergt eine Gesamtwohnfläche von ca.341m² Wohnfläche und ca. 180m²
Gewerbefläche. Der Stil des Hauses bleibt seiner Zeit treu und bietet dennoch alle
Annehmlichkeiten, die ein modernes Zuhause ausmachen.

Im Erdgeschoss des Hauptgebäudes befindet sich ein großzügiger Gewerbebereich. Der zuvor
als Schreinerei genutzte Bereich wurde im Jahr 1977 mit einem Anbau auf 187m²erweitert
und ist vollständig unterkellert. Diese Gewerbefläche eignet sich alternativ auch ideal für
einen Ausbau mit weiteren Wohnungen. Die hierzu vorhandenen Planunterlagen sowie die
dafür erwirkte Baugenehmigung weist ein Potenzial von zwei zusätzlichen Wohnungen mit
insgesamt ca.166m² Wohnfläche auf.

Im Obergeschoss des Hauses erwartet Sie eine geräumige 6,5-Zimmer-Wohnung mit 144m²
Wohnfläche. Sie zeichnet sich durch Parkettböden und eine beeindruckende etwa 50m²große
Sonnenterrasse mit Holzbelag aus–ideal für entspannte Stunden im Freien.

Das Dachgeschoss beherbergt eine vermietete 3,5-Zimmer-Wohnung, die einen sonnigen
Balkon und herrliche Aussichten ins Grüne bietet. Im Rahmen stetiger Instandhaltungen
wurden im Jahr 2013 die meisten Fenster des Hauptgebäudes ausgetauscht. Zudem wurde
2023 die Gasheizung erneuert, um eine langfristige Versorgungssicherheit zu gewährleisten.

Neben dem Hauptgebäude bietet das weitläufige Grundstück einen großen Hof mit einer
Doppelgarage und drei Carportstellplätzen, die reichlich Raum für Fahrzeuge oder Projekte
bieten. Ein besonderes Highlight ist der ursprüngliche Holzstadel, welcher als Nebengebäude
im Jahr 2001 aufwendig zu einer unabhängigen Wohneinheit mit separatem Eingang und dem
Charakter eines kleinen aber feinen Einfamilienhauses umgebaut wurde. Diese aktuell
vermietete Einheit ist mit einer eigenen Gastherme sowie einer großzügigen Terrasse mit
Holzdielen ausgestattet und besticht durch ihre geschützte Lage am Bach. Hochwertige
Parkettböden und eine moderne Badeinrichtung runden das attraktive Erscheinungsbild ab. 

Potenzial und Nutzungsmöglichkeiten:

Privat: Großzügige Wohnfläche für Mehrgenerationenhaushalte oder individuelle
Gestaltungsmöglichkeiten.

Gewerblich: Gewerbefläche im Erdgeschoss nutzbar oder Umwandlung in zusätzliche
Wohnflächen dank vorhandener Baugenehmigung.

Vermietung: Bereits vermietete Einheiten (Dachgeschosswohnung und Nebengebäude) bieten
laufende Einnahmen (ca. 1500 €/Monat). Erweiterung: Potenzial für weiteren Ausbau und
Wertsteigerung.

Besondere Vorteile:

-Historischer Charme mit moderner Funktionalität.

-Vielfältige Nutzungsmöglichkeiten (privat, gewerblich, gemischt).

-Ruhige und idyllische Lage in der Gemeinde Heimenkirch.

Diese Immobilie könnte sowohl für Kapitalanleger als auch für größere Familien oder
Unternehmer interessant sein. Sie bietet Flexibilität, Charakter und eine solide Grundlage für
unterschiedliche Lebens- und Nutzungskonzepte.

Ausstattung
Faktenübersicht:

- 341m² Wohnfläche im Haupt- und Nebengebäude

- 187m² Gewerbefläche beheizt – ehem. Zimmerei

- Fenster im Haupthaus größtenteils erneuert (2013)
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- Doppelgarage, 3 Carport-Stellplätze, zusätzliche Hoffläche

1 Hauptgebäude: 

+ Energie-Effizienzklasse F

+ Gasheizung neuwertig (2023)

+ Untergeschoss: große Lagerflächen, Zufahrt mit PKW möglich

+ Erdgeschoss: Gewerbefläche, Ausbaupotenzial für 2 Wohnungen 166m²

+ Obergeschoss: 6,5-Zimmer-Wohnung, Parkett, große Sonnenterrasse mit Holzbelag

+ Dachgeschoss: 3,5-Zimmer-Wohnung mit Balkon

+ neue Gasbrennwertheizung (2023)

2 Nebengebäude:

+ Energie-Effizienzklasse C 

+ Erd- und Dachgeschoss: 3,5 Zimmer-Wohneinheit im Einfamilienhaus-Charakter

+ Baujahr 2001

+ Parkettböden und moderne Badausstattung

Fußboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Einbauküche, Gäste-WC

Lage
Die Marktgemeinde Heimenkirch mit ihren 3700 Einwohnern befindet sich im Herzen des
Westallgäus zwischen Alpen und Bodensee. Der Bodensee ist in ca. 20 Minuten mit dem Auto
zu erreichen. Die Gegend bietet ein vielfältiges Freizeitangebot.

Heimenkirch bietet eine hervorragende Infrastruktur zum täglichen Leben neben zwei
Kindergärten / -krippen und der Grundschule gibt es zwei große Lebensmittelläden mit
Bäckerei, Metzgerei, Sparkasse/ Raiffeisenbank, zahlreiche Gastronomiebetriebe im Ort und
Umfeld, diverse Vereine, Spielplätze und Sportplatz. Weiterführende Schulen in Lindenberg /
Wangen werden mit Schulbussen erreicht.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 259,30 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse F

Exposé - Galerie

Ansicht Südwesten
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Exposé - Galerie

Ansicht Norden

Ansicht Nebengebäude
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Exposé - Galerie

Bad Nebengebäude

Bad Nebengebäde
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Exposé - Galerie

Wohnen Nebengebäude

Küche Nebengebäude
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Exposé - Galerie

Flur Hauptgebäude

Sonnenterrasse Blick auf Hof
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Exposé - Galerie

Sonnenterrasse 1 OG

Wohnen 1 OG
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Exposé - Galerie

Essen 1 OG

Küche 1 OG
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Exposé - Galerie

Ankleide 1 OG

Schlafen 1 OG
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Exposé - Galerie

Kind 1 OG

Flur 1 OG
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Exposé - Galerie

Bad 1 OG

Küche 2 OG
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Exposé - Galerie

Wohnen 2 OG

Wohnen 2 OG
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Exposé - Galerie

Bad 2 OG

Balkon 2 OG
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Exposé - Galerie

Werkstatt EG

Werkstatt EG
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Exposé - Galerie

Werkstatt EG

Keller
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473823/ Seite 19/21 



Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 
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