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Baujahr
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

Exposé

Erdgeschosswohnung in Essen

ERSTBEZUG NACH SANIERUNG - MODERNE 2-ZIMMER-
WOHNUNG MIT GROSSER TERRASSE UND EINBAUKUCHE

1983

2,00
50,00 m?
Gas

90 €

70 €

160 €

40 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473805/

Objekt-Nr. OM-473805
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 595 € + NK

Ansprechpartner:
Sandra Kleiber

Frintroper Str. 208
45359 Essen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Mietsicherheit 1.590 €
Ubernahme sofort
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In einem kleinen 4-Parteienhaus in Essen-Frintrop steht eine umfassend sanierte 2-Zimmer-

Erdgeschosswohnung mit ca. 50 m? Wohnflache zur Vermietung.

Die Wohnung wurde technisch und optisch vollstindig modernisiert und wird erstmals nach
der Sanierung beziehungsweise Umnutzung von Gewerbe- zu Wohnraum vermietet.

Die Wohnung ist bis auf den noch ausstehenden Terrassenbelag fertiggestellt und kann bereits
besichtigt werden. Der Terrassenbelag wird in den kommenden Wochen abschliefSend

hergestellt.

DIE WOHNUNG IM UBERBLICK

* ca. 50 m? Wohnflache

® 2 Zimmer

* Erdgeschoss

* grof3e Terrasse

¢ Einbauktiche vorhanden

* Erstbezug nach Sanierung

¢ kleines 4-Parteienhaus

¢ Stellplatz im Hof optional anmietbar

AUSSTATTUNG

Die Wohnung wird bezugsfertig und hochwertig modernisiert tibergeben.

Zur Ausstattung gehoéren unter anderem:

v neues Badezimmer mit ebenerdiger Dusche
v/ neue Sanitérinstallation aus 2026

v neue Elektrik aus 2026

v neue Fenster aus 2026

v neue Heizkdrper

v neue Turen und Zargen

v Laminatboden in den Wohnraumen

v Fliesenboden in Bad, Kiiche und Eingangsbereich
v weif3 gestrichene Wande und Decken

v moderne Einbauktiche

v grof3e Terrasse

v separater kleiner Keller-/Abstellraum

v eigener Waschmaschinenstellplatz im Keller

v Stellplatz im Hof optional

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473805/
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Die Fassade des Gebaudes ist mit einem Warmedammverbundsystem geddmmt. Auch das
Dach wurde im Jahr 2026 gedammt.

TERRASSE

Die Wohnung verfiigt tiber eine grofziigige Terrasse, die direkt von der Wohnung aus
erreichbar ist.

Der Terrassenbelag befindet sich aktuell noch in der Fertigstellung und wird in den
kommenden Wochen abschliefSend hergestellt. Die Wohnung selbst ist bereits fertiggestellt und
kann besichtigt werden.

GEBAUDE UND ENERGIE

Das Gebaude wurde 1983 errichtet und befindet sich in einem energetisch und technisch
modernisierten Zustand.

* Fassade mit Warmeddmmverbundsystem gedammt

* Dach 2026 gedammt

¢ Fenster 2026 erneuert

Ein neuer Energieausweis befindet sich derzeit in Erstellung. Die vollstindigen energetischen

Angaben werden nach Fertigstellung des Energieausweises erganzt und spatestens bei der
Besichtigung vorgelegt.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Besichtigungen sind nach vorheriger Terminvereinbarung maoglich.

Bitte senden Sie bei Interesse eine kurze Nachricht mit folgenden Angaben:

¢ vollstandiger Name

¢ Telefonnummer

* Anzahl der einziehenden Personen

¢ gewlinschter Einzugstermin

* berufliche Situation

* Haustiere ja oder nein

¢ Stellplatz gewtlinscht ja oder nein

Bitte haben Sie Verstandnis, dass bevorzugt vollstdndige Anfragen beantwortet werden.
Lage

LAGE

Die Wohnung befindet sich in Essen-Frintrop in einem kleinen Mehrfamilienhaus.
Einkaufsmoglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel sowie Einrichtungen des tiglichen Bedarfs
sind gut erreichbar. Die Lage bietet eine gute Anbindung an die umliegenden Stadtteile und
Stadte.

Die genaue Objektadresse lautet:

Frintroper Strafe 208
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45359 Essen
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473805/ Seite 4/10



Badezimmer

Eingang2 Kiiche
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Schlafzimmer Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer2

Terrassentiir
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Galerie

Terrasse
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Galerie
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Grundrisse

D. Terrasse
GF: 15,46 m
WF. 7,73m?

WOHNEN | ESSEN
WF. 15,74m?

KOCHEN

WF: 7,72 m?

SCHLAFEN

WF: 10,10 m?

EMPFANG
WF: 352m?

EINGANG

EG
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