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Exposé

Dachgeschosswohnung in Borgwedel-Stexwig

Traumwohnung mit Schleiblick

Objekt-Nr. OM-473665
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 335.000 €

Ansprechpartner:
Ulrich Jakobi

24857 Borgwedel-Stexwig
Schleswig-Holstein
Deutschland

Baujahr 2000 Ubernahme Nach Vereinbarung

Etagen 2 Zustand gepilegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 1

Wohnflache 67,00 m? Badezimmer 1

Nutzflache 90,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Stellplatze 1

Hausgeld mtl. 298 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die hier angebotene Wohnung ist Teil eines Objektes mit 14 Wohneinheiten, Baujahr 2000, auf
gut 6.000 m2 Grundstiick mit eigenen Schleiufer und unverbaubarem Wasserblick.

Die Wohnung begeistert mit ihrem offenen Grundriss, verteilt auf ein Schlafzimmer mit
Doppelbett, ein Tageslichtbad, einen grofztigigen Wohnbereich mit Sitzecke, Esstisch und
Einbaukiiche, sowie ein grofies zum Wohnbereich offenes Dachstudio.

Die Kiiche ist ausgestattet mit Sptilmaschine, Herd, Backofen und Kiihlschrank mit
Gefrierfach.

Der Wohnbereich mit diversen Sitz- und Liegemoglichkeiten (u.a. einem Schlafsofa mit 140 x
200 cm Liegeflache) ladt fiir gemiutliche und erholsame Stunden ein.

Der Esstisch ist grof3 genug fiir mindestens 6 Personen.

Im Schlafzimmer befindet sich ein 5-tiiriger Kleiderschrank und ein Doppelbett mit 180 x 200
cm Liegeflache.

Das Tageslicht-Duschbad ist mit einer 90 x 130 cm barrierearmen Dusche, modernem Wand-
WC und Waschtisch mit Unterschrank ausgestattet und verftigt ilber Waschmaschine und
Trockner.

Die Wohnflache nach Norm betragt 67 m2.

Durch die Dachneigung von 45 ° verfiigt das Dachstudio tiber erhebliche sinnvoll nutzbare
Zusatzflache. Insgesamt stehen mindesten 90 m2 zur Verfagung.

Die Dachterasse mit gut 12 qm begeistert durch ihren traumhaften Blick auf die Schlei und
den Stexwiger Yachthafen.

Zur Wohnung gehért ein PKW-Stellplatz und ein eigener Schuppen fir Fahrrader, Werkzeug,
Sportgerat etc.

Die angebotene Wohnung wird bisher ausschlief3lich als Ferienwohnung genutzt, durch die
Eigentiimer und auch Fremdmieter.

Insofern steht die Wohnung dem Kéufer / der Kiuferin ab Ubernahme uneingeschrankt als
Dauerwohnsitz, Zweitwohnung oder Vermietungsobjekt zur Verfiigung.

Ausstattung

Das Gesamtobjekt befindet sich in einem regelméaflig sehr gut instandgehaltenen Zustand.
Die moderne Brenntwertheizung stammt aus 2021.

Die Treppenanlage wurde 2020 komplett neu errichtet.

Die Balkongeldnder der Dachgeschosswohnungen wurden 2022 erneuert.

Auf dem Parkplatz befindet sich eine E-Ladesdule zur gemeinschaftlichen Nutzung.

Die hier angebotene Wohnung verfiigt im Dachstudio tiber einen Larchendielenboden.
Schlafzimmer und Wohnraum wurden 2019 mit Vinylboden in Objektqualitat ausgestattet.
Die Boden in Flur, Bad und vor der Kiichenzeile sind gefliest.

Das Duschbad wurde in 2024 renoviert.

Die Wohnung verfugt iiber WLAN.

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC
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Weitere Ausstattung:
Dachterrasse, Duschbad, Einbaukiiche

La ge
Borgwedel-Stexwig liegt idyllisch an der Schlei.

Fuglaufig zur Wohnung befindet sich eine unbewachte Badestelle mit Sanitdranlagen und
Spielplatz.

Das 5 km entfernte Fahrdorf bietet vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf.

In der Umgebung locken Schleswig, Eckernférde mit der Ostsee und Flensburg als tolle Stadte
und selbst die Nordsee ist hier nicht weit entfernt.

Radtouren, Wanderungen, Segeln, Kiten, Surfen Standuppaddeln, Kanutouren, alles ist quasi
von der Wohnung aus, also vor der Haustiir méglich.

Egal ob als Ferienwohnung oder Dauerwohnsitz, einfach ideal.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473665/

Objektansicht Wasserseite

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
113,30 kWh/(m?a)
D

Galerie
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Galerie
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Duschbad

Schlafzimmer
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Galerie

Sitzecke im Wohnraum

Sofa im Wohnraum
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Galerie
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Essbereich
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Dachstudio 01
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Dachstudio 02
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Bereit fur Geniefler*innen

Midsummerimpression vom Balkon

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473665/ Seite 9/11



Galerie

Winterimpression vom Balkon

Sommerblick vom Balkon
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Galerie

Badestelle
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