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Exposé

Maisonette in Koln

Charmante und lichtdurchflutete Maisonette-Wohnung im
begehrten Auenviertel in Kéoln-Rodenkirchen

Objekt-Nr. OM-473658
Maisonette

Vermietung: 1.420 € + NK

Ansprechpartner:
AL Immobilien

50996 Koln
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr 1996 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 1 Zustand renoviert
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 95,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 5,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Stellplatze 1
Summe Nebenkosten 440 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 2.840 €
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine attraktive und helle Maisonette-Wohnung in einer der gefragtesten
Wohnlagen im Koélner Stiden — dem beliebten Auenviertel in Kéln-Rodenkirchen (50996 Kéln)
mit Balkon.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines gepflegten Dreiparteienhauses und
uberzeugt durch ihre ruhige Wohnatmosphéare sowie den besonderen Charme einer
Maisonette-Aufteilung. Das Haus verfligt tiber keinen Aufzug.

Auf der unteren Etage befinden sich 2 Zimmer und ein Badezimmer. Auf der oberen Etage ein
offener Wohn-/Essbereich mit Zugang zum Balkon.

Miettibersicht

* Kaltmiete Wohnung: 1.420 €

* Kiichenmiete: 80 €

* Stellplatz: 70 €

* Nebenkosten inklusive Heizkosten: 300 €
*Gesamtmiete: 1.870 € monatlich**

Diese Wohnung eignet sich ideal fiir Paare oder kleine Familien, die die Vorziige einer ruhigen
und hochwertigen Wohnlage im Koélner Stiden schatzen und gleichzeitig die Nahe zur
Innenstadt geniefSlen mochten.

Ausstattung

Zur Wohnung gehoéren praktische Nebenflachen, die den Wohnkomfort zusatzlich erhéhen.
Direkt neben dem Wohnungseingang befindet sich ein separater Abstellraum, der zusatzlichen
Stauraum bietet. Im Keller stehen Anschliisse und Stellflachen fiir Waschmaschine und
Trockner zur Verfiigung.

Ein eigener Stellplatz gehort ebenfalls zur Wohnung und befindet sich unmittelbar an der
Treppe zum Hauseingang.

Fufboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Einbauktiche

Lage

Die Lage im Auenviertel verbindet naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden
Infrastruktur. Die Ndhe zum Rhein, zahlreiche Griinflaichen und die ausgezeichnete
Anbindung an die Kélner Innenstadt machen diesen Standort besonders attraktiv.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Restaurants, Cafés, Schulen, Kindergarten
sowie Offentliche Verkehrsmittel befinden sich in komfortabler Reichweite

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Realschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473658/ Seite 2/7



Galerie
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Galerie
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