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Wohnung in Gaggenau

Frisch Saniert/Renovierte 3 Zi Whg in Gaggenau-Ottenau

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Hausgeld mtl.

Ubernahme

1966

2

3,00
77,00 m?
100,00 m?
Ol

250 €

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473634/

Objekt-Nr. OM-473634

Wohnung

Verkauf: 299.000 €

Ansprechpartner:
Alexander Faber

Anselm-Feuerbach-Starafie 31

76571 Gaggenau
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Garagen
Stellplatze

Heizung

Erstbez. n. Sanier.
2

1

1. OG

1

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Wohnung und die dazugehdérigen Flachen bieten eine herausragende Substanz ohne
Renovierungsstau:

WOHNUNG (1. OG - Frisch saniert):
- Erstbezug nach umfassende Renovierung (2026)

- Elektrik ist neu 2025: Samtliche Schalter und Steckdosen (modernes Design in Mattschwarz)
neu

- Neue Sanitar-Rohinstallation: Alle Wasserleitungen in der Wohnung wurden vollstandig
erneuert

- Teilweise neue, isolierverglaste Kunststofffenster fiir optimierte Energiewerte

- Luxuritses Tageslicht-Badezimmer: Grofiziigige Walk-In-Dusche mit schwarzem Rahmen,
exklusives Duschpaneel, edler Doppel-Waschtisch mit anthrazitfarbener Platte, LED-Spiegel
und schwarzer Handtuchheizkodrper

- Hochwertiger, einheitlicher Design-Vinylboden in hellgrauer Holzoptik

- Gemuiitlicher Balkon mit direktem Zugang aus der Kiiche, ausgelegt mit modernen Outdoor-
Fliesen

KELLLER-WASCHRAUM (ca. 10 m?) mit praktischer Nutzflache und viel zusatzlichem
Stauraum

DACHGESCHOSS (Ausbaufahige Reserve nach baurechtlicher und
technischer Prufung

- Grofles, separates Dachgeschoss mit enormem Raum- und Ausbaupotenzial (z. B. fur eine
Wohnraumerweiterung, Hobbyraum oder Studio)

- Wichtige Vorarbeiten wie die Dachbalkendammung und Dampfsperrfolie sind bereits
vorhanden

AUSSENBEREICH & PARKEN:

- 1 eigene, massiv gebaute Garage

- 1 privater Pkw-Aufienstellplatz direkt vor der Garage

- Renoviertes, helles Treppenhaus mit zeitlosem Fliesenboden und Holzstufen-Treppe

Ausstattung

Elektrische Rollladen, Hochwertiger Vinyl Boden in Hellgrauer-Holzoptik. 3 Fach Verglaste
Fenster. Geberit Unterputz Technik. Extra grofie Dusche 1m x 1,2m. Elektrische
Bodenheizung im Bad.

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Duschbad, Barrierefrei

Sonstiges

Sehr viel Nutzflache ca 100m?2 und ein Gewéachshaus.

Makleranfragen unerwunscht! Nach § 7 UWG sind unaufgeforderte Kontaktaufnahmen durch
Makler ohne ausdriickliche Einwilligung des Empfangers verboten!

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473634/ Seite 2/14



Lage
Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen, familienfreundlichen und dennoch hervorragend

angebundenen Wohnlage im beliebten Gaggenauer Stadtteil Ottenau (Anselm-Feuerbach-
Strafie).

Diese Mikrolage besticht durch eine aufergewdhnliche Infrastruktur der kurzen Wege — ideal
far den Alltag und die Freizeit:

- Perfekt fir Mercedes-Mitarbeiter: Das Mercedes-Benz Werk Gaggenau ist in nur ca. 5
Gehminuten bequem zu Fuf erreichbar!

- Gesundheit & Finanzen vor der Haustir: Allgemeinmediziner/Hausarzte sind in nur 1
Minute zu Fuf erreichbar, die Sparkasse liegt nur 2 Gehminuten entfernt.

- Hoher Freizeitwert: Das beliebte Schwimmbad/Waldseebad erreichen Sie in nur 5 Minuten
zu Fug.

- Beste Anbindung: Samtliche Einkaufsmoéglichkeiten des tdglichen Bedarfs im Zentrum von
Gaggenau sind in ca. 5 Autominuten erreichbar. Zudem besticht die Lage durch die Nahe zur
weltbekannten Kulturstadt Baden-Baden, die Sie in nur ca. 17 Minuten mit dem Auto
erreichen.

Hier verbindet sich ruhiges Wohnen im Griinen mit einer unschlagbaren Nahe zu den
wichtigsten Anlaufstellen der Region!

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473634/ Seite 3/14



Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 202,60 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Hausansicht 2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473634/ Seite 4/14



Verteilerkasten Badezimmer Doppel-Waschbecken

Begehbare 1,2mx1m Dusche + WC

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473634/ Seite 5/14



Balkon

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473634/ Seite 6/14



Balkon

Flur, Eingangstiir Neu Flur Ansicht 2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473634/ Seite 7/14



Kinderzimmer

Kiiche Ansicht 1

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473634/ Seite 8/14




Galerie

Vb
Kiiche Ansicht 2

Kiichen Schiebettir

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473634/ Seite 9/14



Schlafzimmer Ansicht 1

Schlafzimmer Ansicht 2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473634/ Seite 10/14




Galerie

Garderobe direkt am Eingang
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Treppenhaus

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473634/ Seite 11/14



Galerie

Treppe zum Dachgeschoss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473634/ Seite 12/14
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Anhange

1. Energieausweis

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473634/ Seite 14/14



ENERGIEAUSWEIS . vomgessuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Giiltig bis: 09.07.2032 Registriernummer: BW-2022-004150737 ®
Gebdude
 Gebaudetyp | freistehendes Zweifamilienhaus - ~ire
[ ]Adr&sse Anselm Feuerbach Str. 31 COE
_ 76571 Gaggenau-Otftenau N
Gebaudeteil | Wohngeoause B 1
Baujahr Gebaude * | 1966
Baujahr Warmeerzeuger > * | 2004
| AﬁzahlwWo-hnungen [
Gebaudenutzfiache (A,) 73em?* | T1 nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

~ Wesentliche Energietrager fir Heizung i Heizol EL, Stiickholz
Wesentiiche Energietrager fir Warmwasser | Heiztl EL

Erneuerbare Energien At Kachelofen Biomasse | Verwendung: Heizen
- Art der L{]ﬂung'j I ¥ FensterlGftung i | Loftungsanlage mit Wé!merﬂckge;innung ]
B 1 Schachtluftung [ Luftungsanlage ohne Warmerickgewinnung
| Ar[-der Kuhlung * [l Passive Kihlung [} Kihlung aus Strom
[ Gelieferte Kaite [ Kohiung aus Warme
| I_nspektionspﬂicntige Klimaanlagen & [ Anzahl: 0 — Nachstes Fa[ligkeitsdat_um der Inspektion: 7
Aﬁéss der Ausstellung des | 0 Ne_ubau_ - B Madernlsierung [ Sonstiges (freiwillig)
- Energieausweises | B Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des 'Enargiehedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfiache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschiagige Ver-
gleiche erméiglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4)

% Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig

~ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis) Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ' Eigentimer T Aussteller

| Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (frewillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliefilich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den aben
bezeichneten Geb4udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen (iberschiagigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen,

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Willi Rohde 7
Gebaudeenergieberatung( HWK )
Walburgastr. 5

76532 Baden-Baden
Ausstellungsdatum 10.07.2022

! Datum des angewendeten GEG, gegebenentfalls des ang 1 Anderung tzes zum GEG
© nur im Falie des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

*  Mehrfachangaben méglich

* bei Wammenetzen Baujahr der Ubergabestation

*  Wiimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Soft AG F i 301183



ENERGIEAUSWEIS . womgesuce

gemalR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 60,7

8. August 2020

Registriernummer: BW-2022-004150737

kg CO.-Aquivalent /(m*-a)

Endenergiebedarf dieses Gebéudes

AEmmrE | o | o

0 25 50 75 100 125

202,6 KWhi(m*a)

D | e

150 175 200 225 >250
215,9 KWhi(m?-a)

Primédrenergiebedarf dieses Gebédudes

Anforderungen gemip GEG °
Primérenergiebedarf

|st-Wert 2169 kWhi(m*a) Anforderungswert 108,89 kWh/(m*a)
Energetische Qualitat der Gebaudehiilie H,'

Ist-Wert 0.79  W/m*-K) Anforderungswert 0,56 W/(m*K)
Sommedicher Warmeschutz (bei Neubay) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien’

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Eir iebedarfsberechnungen v: rfahren
\/':.J‘ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V/ 4701-10

[[] Werfahren nach DIN \ 18599

[ Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Anteil der
Deckungs- Pflichterfil-
Art: anteil: lung:
%
%
Summe: %

MaRnahmen zur Einsparung’

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wérme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméaR § 34 Absatz 2
GEG erfillit.

[7] Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

] Malnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
* nur bei Neubau

*  EFH: Einfamillenhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

D163

Software AG. it P

] Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

202,6 kWh/(m*-a)

Vergleichswerte Endenergie*

" ‘e | o | e | F S
75 100 125 150 175 200 225 >260
“ —
S SO U
& 8 & S5 &

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzeifall zu unterschiediichen Ergebnissen fuhren
konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungeneriau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschlusse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch Dieausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A,). die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnfidche des Gebaudes.



ENERGIEAUSWEIS « womgesuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ! 8. August 2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BW-2022-004150737 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO.-Aquivalent /(m®-a)

e S
0 25 50 75 100 125 150 175

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienghzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum rimar- Energie- Anteil Anteil Kiima-
. bis Energietrager * energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
| faktor- (kWh] [kWh] [KWh]
| 1 T
| - | el |
| |
|
F— =
|
B - I =
_— = L L i
weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie’
AR s | F | SEHNER
0 25 50 100 125 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte  beziehen
— sich auf Gebéude, in denen Warme fir Heizung und
= By [ .9 : . =
N Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestelit
; '@“‘bb 36-@@ ‘:\9'@&' g & wird "’ ¥
: & 2 3
g o o 5 o &
§@ §=§ 2 é,s Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
b
Q“"&? Gé? {*‘& beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten,
é” c@i-? g}- dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
é@ QP-?:} Q.? IS Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
& é“ cf & g?e- Kesselheizung zu erwarten ist.
&

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben, Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
#  gegebenenfalls auch Leerstandszuschisge. Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
*  EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

g AG. Ei F i iD118ea




ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) ) vom '

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer:

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

8. August 2020

BW-2022-004150737

4

sind erhdltlich beifunter:

| Walburgastr. 5, 76532 Baden-Baden

Ergénzende Erliduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

o fware AG, Energ Professional 30 11.6.3

Malinahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 74 moglich [ nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschétzte geschéatzte Kosten
Nr Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maRk- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
i sierung 1 -
1 | Fenster Austausch der Glasbausteine und noch C )4
einfachverglasten Fenster durch Elemente
mit 3 Scheiben-Warmeschutzverglasung (
fsrderfahig mit 20 % Zuschuss Ober BAFA )
2 Heizung Austausch der Ol-Zentralheizung bei O b
groterem Defekt durch Einbau eines
Biomasse-Warmeerzeugers (Holzpellets) (
frderfahig mit 45 % Zuschuss Uber BAFA )
Einbau neuer Kachelofeneinsatz fur feste |
Brennstoffe im EG
i
3 \Warmwasser Zentrale Warmwasserbereitung Uber 5 g
Solaranlage (Sonnen-Energie) + Biomasse-
Wiérmeerzeuger (Holzpellets) ( forderfahig
mit 45 % Zuschuss Uber BAFA )
] weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen Willi Rohde, Gebaudeenergieberatung( HWK ), Dienstleistungen
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ENERGIEAUSWEIS « womoeiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlduterungen
Angabe Gebzudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebdudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
Gebaudeteil' deutlich gemacht

Ermeuerbare - 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben,

n arf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Prniméarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhaiten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte \Vorkefte' (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z B, Heizl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowe eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der 1] ite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsfidche bezogene Transmissionswarmeveriust. Er beschreibt die
durchschnittiche energetische Qualitét aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (Auenwande, Decken, Fenster etc) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aufter-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regein berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugeflhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz

n Nutzung erm: ien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pfiichter-
fullung abzulesen. Das Feld MafBnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maf § 46 GEG erflllt werden

siehe Fufnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

aD11ed

8. August 2020

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb3ude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschliandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitit des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kdnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebdude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen

Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschiag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch lber eine Pauschale
beriicksichtigt Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Pri nergieverbrauch - Sei

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlicksichtigen

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aguivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Pflichta n fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG bestent die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3

Vergleichs: - 2und3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebadude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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