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Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Nebenkosten

Exposé

Wohnung in Krefeld

Moderne, kernsanierte 3-Zimmer-Wohnung (65 gm) im
2. OG - Gute Lage nahe FH Niederrhein!

1959

1

3,00
65,00 m2
8,00 m?
Gas

200 €

Summe Nebenkosten 880 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473621/

Objekt-Nr. OM-473621

Wohnung

Vermietung: 680 € + NK

Ansprechpartner:
Heinrich Stilling

Kolner Strafie 228
47805 Krefeld
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

1.800 €

Nach Vereinbarung
saniert

3

1

2. 0G

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Hier erwartet Sie ein echtes Schmuckstiick: Diese wunderschoéne, ca. 65 qm grofie 3-Zimmer-
Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses und wurde
erst im Jahr 2024 vollstdndig und hochwertig kernsaniert.

Schon beim Betreten besticht die Wohnung durch ihr modernes, helles und einladendes
Ambiente. In der gesamten Wohnung (Flur, Wohn- und Schlafrdume sowie Kiiche) wurde ein
einheitlicher, stilvoller Design-Boden in warmer Holzoptik verlegt, welcher hervorragend mit
den glatt verputzten, weiflen Wanden harmoniert.

Das absolute Highlight ist das exklusive Tageslicht-Badezimmer: Es tiberzeugt durch
grofformatige, anthrazitfarbene Feinsteinzeug-Fliesen, moderne LED-Spotbeleuchtung, eine
flache, grofztigige Walk-In-Dusche mit Echtglas-Trennwand, ein stilvolles Hange-WC sowie
einen edlen Waschtisch mit passendem Unterschrank. Die geraumige Wohnktiche bietet
hervorragenden Platz fiir eine moderne Kochzeile sowie eine gemiitliche Sitzecke und verfigt
uber ein grofies Fenster sowie den Waschmaschinenanschluss.

Raumaufteilung & Ausstattung

Grof3ztigiges Wohnzimmer: Lichtdurchflutet, bietet viel Platz flir Wohnlandschaft und TV-
Bereich.

Schlafzimmer: Optimaler, ruhiger Raumschnitt fiir Bett und Kleiderschrank.
Drittes Zimmer: Flexibel nutzbar als Esszimmer, Kinderzimmer oder Home-Office.
Geraumige Kiiche: Modern geschnitten, mit viel Tageslicht.

Luxuridses Badezimmer: 2024 komplett neu aufgebaut mit ebenerdiger Dusche und
hochwertigen Armaturen.

Flur: Zentraler, geradliniger Flurbereich, von dem alle RAume praktisch abgehen.

Ausstattung

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Duschbad

Sonstiges
Verfiigbarkeit & Moébeltibernahme

Die Wohnung ist regular zum 01.10.2026 bezugsfrei. In individueller Absprache mit dem
aktuellen Mieter ist ein fritherer Einzug bereits flexibel ab dem 01.09.2026 moglich.

Vorteil fur den Nachmieter: Einige der aktuellen, passgenauen Moébel kénnen auf Wunsch und
nach Absprache gegen eine faire Abschlagszahlung direkt vom aktuellen Mieter ibernommen
werden — ideal fiir einen stressfreien und schnellen Einzug! Die Vermietung erfolgt von privat
und somit komplett provisionsfrei.

Die formatierte Druck- und Archivversion als PDF-Exposé steht hier fiir Sie bereit:

Lage

Lage

Die Wohnung tiberzeugt durch ihre zentrale und verkehrsgiinstige Lage auf der Kolner Strafie
228 in Krefeld.
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Hochschulnahe: Die Hochschule Niederrhein (FH) befindet sich in unmittelbarer Nahe und ist
innerhalb weniger Minuten perfekt erreichbar — ideal fiir Dozenten, Mitarbeiter oder
Studierende, die Wert auf modernen Wohnkomfort legen.

Sehr gute Anbindung: Eine Tram-Station mit Direktverbindung zum Krefelder Hauptbahnhof
liegt unmittelbar vor der Haustuir. Pendlern bietet sich somit eine hervorragende Anbindung
an das gesamte Rhein-Ruhr-Netz.

Geschafte des alltaglichen Bedarfs befinden sich in bequemer, fuf3laufiger Distanz.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 176,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Badezimmer 2
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer 2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473621/ Seite 5/10



Galerie
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Blick vom Balkon
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Galerie

Wohnzimmer 1

Wohnzimmer 2
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Galerie

Wohnzimmer 3
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Galerie
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Kuche 2

Flur
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Galerie

Flur 2
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