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Exposé

Wohnung in Bottrop

Einziehen, wohlfiihlen und Zuhause sein!

Baujahr 1902
Etagen 2
Zimmer 4,50
Wohnflache 90,00 m?2
Energietrager Gas
Nebenkosten 110 €
Heizkosten 100 €

Summe Nebenkosten 210 €

Miete Garage/Stellpl. 30 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473503/

Objekt-Nr. OM-473503
Wohnung

Vermietung: 870 € + NK

Beckstrafie 7a
46238 Bottrop
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Mietsicherheit 2.550 €
Ubernahme sofort
Zustand renoviert
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Etage 2. 0G
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung

Seite 1/14



Objektbeschreibung

Einziehen, wohlftihlen und Zuhause sein!

In attraktiver Lage erwartet Sie diese grofztigig geschnittene und frisch renovierte 4,5-
Zimmer-Wohnung mit 90 m? Wohnflache. Dank der durchdachten Raumaufteilung und der
vier nahezu gleich grofen Zimmer bietet sie vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten und eignet sich
hervorragend fir Familien, die Wert auf eine funktionale Aufteilung, helle RAume und eine
angenehme Wohnatmosphére legen.

Die vier hellen Zimmer lassen sich flexibel als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer
nutzen und schaffen ideale Voraussetzungen fiir ein harmonisches Familienleben. Die nahezu
gleich grofen Riaume erméglichen eine praktische und individuelle Aufteilung — ganz nach den
Bedtirfnissen Ihrer Familie.

Ein besonderes Highlight ist die grofziigige und helle Wohnkiiche inklusive Einbaukitiche.
Hier findet die ganze Familie ausreichend Platz zum gemeinsamen Kochen, Essen und
Verweilen. Erganzt wird das Wohnkonzept durch ein grof3ziigiges Badezimmer, einen
weitlaufigen Flur mit viel Stellflache sowie einen schénen Ausblick auf den Bottroper
Tetraeder.

Die Wohnung tiberzeugt zudem durch ihre hervorragende Lage. Einkaufsmoéglichkeiten fir
den taglichen Bedarf, Kindergarten, Schulen, Arzte und Apotheken befinden sich in der
naheren Umgebung und sind bequem erreichbar. Auch Bushaltestellen sowie eine gute
Anbindung an die Bottroper Innenstadt und die umliegenden Stiddte machen den Standort
besonders attraktiv. Gleichzeitig laden das nahegelegene Tetraeder und weitere Griinflachen
zu Spaziergangen, Freizeitaktivitdten und Erholung im Freien ein.

Die wichtigsten Eckdaten auf einen Blick:

4,5 Zimmer

ca. 90 m? Wohnflache

Frisch renovierter Zustand

Vier helle und nahezu gleich grof3e Zimmer

Grof3e Wohnktiche mit Einbauktiche

Grof3zuigiges Badezimmer

Geraumiger Flur mit viel Stauraum

Attraktive Wohnlage

Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergirten und Arzte in der Nahe

Gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

Schéner Ausblick auf den Bottroper Tetraeder

Eine Kostentibernahme durch das Jobcenter (Kosten der Unterkunft — KdU) ist grundsatzlich
ebenfalls moglich, sofern die persénlichen Voraussetzungen erftillt sind.

Gesucht werden zuverlassige und verantwortungsbewusste Mieter, die ein gepflegtes Zuhause
zu schatzen wissen und die Wohnung langfristig bewohnen mochten.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser attraktiven Familienwohnung und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Ausstattung

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Einbauktiiche

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 109,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Objekt: ETW, BeckstraBle 7A, 46238 Bottrop

BERECHNUNG DER FLACHEN NACH Wohnfidchenverordnung

maolmna's%

Datum:  04.11.2025
Ersteller: 1000hands AG

Fliche nach Wohnflichenverordnung in m*

Wohnung L!g_e Mieter Anrechenbare Gesamtflache
06 DG 90,02
SUMME| 90,02

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473503/
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Grundrisse

BERECHNUNG DER FLACHEN nach Wohnflichenverordnung

maabands%
Objekt: ETW, Beckstrale 7A, 46238 Bottrop
Lage: DG Datum: 04.11.2025
Wohnung: 06 Ersteller: 1000hands AG
100% 50% 25% o%
Anrechenbare Grendriiche Anrechenbare Grunndchs Anrechenbare Gruneidchs Anrechenbare Grunemiche Anrechenbare
Raum Fliche Fliche Flache Fliche Fliche
‘Wohnen 24 24 24 24 - -
Schiafen 4,55 59 .53 59 = =
Kind 2 17 17 17 17 i L
Kind 1 .04 .04 .04 .04 - -
Kiche 96 96 86 96 - -
Bad 7.07 707 707 7.07 = -
Flur1 602 6,02 602 6,02 = =
Flur2 488 4,58 488 458 = -
Abst. 1.95 1,85 195 1,95 — -
SUMME 80,02 SDEZ
1000hands AG

Hussitenstr. 32, 13355 Berlin
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Zertifikat

Grundrisse

Zertifikat

Die 1000hands AG, Fachbetrieb fiir Vermessung, CAD und
Flachenberechnung, bestatigt:

Fir das Objekt
DG / WE-06
BeckstralRe 7A,
46238 Bottrop

wurde am 04.11.2025 eine Flachenberechnung auf der Basis von
Baupldnen des Auftraggebers durchgefihrt.

Die ermittelte Wohnflache nach der aktuellen Wohnflachenverordnung
betragt:

90,02m? Wohnflache nach WoFIV
Die Berechnung wurde von staatlich gepruften
Vermessungsingenieuren und -technikern durchgefiihrt.

Die Richtigkeit der Flachenberechnung bestatigen:

Cotin %&L«U-«o(&

Dipl -Ing. Arch.(TU) Carmen Behrends
Projektleiterin

il .-\Vermessungsingenieur Daniel Jenisch

itung Vermessung
' \r y
20 L KoV ryo< hands<
Dipl. Bau-Ing. Raik Lehnhardt ’000 a” 5
Leitung Flachenberechnungen
1000hands AG
HussitenstraRe 32
13355 Berlin
030 609 8445 23
www.1000hands.de

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473503/ Seite 14/14



	Exposé
	Wohnung in Bottrop
	Einziehen, wohlfühlen und Zuhause sein!
	Objekt-Nr. OM-473503
	Wohnung
	870 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

