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Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

Exposé

Wohnung in Herten
Wohnen mit Wohlfiuihlfaktor: Lichtdurchflutete 2-Zimmer-

1968

2,00
49,00 m?
Gas

60 €

150 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473462/

Oase mit grofBBziigigem Balkon

Objekt-Nr. OM-473462

Wohnung

Vermietung: 500 € + NK
Konrad-Adenauer-Strafie 8, 45699 Herten

45699 Herten
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Mietsicherheit 1.500 €
Ubernahme sofort
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. 0G
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Suchen Sie ein Zuhause, das durch ein durchdachtes Raumkonzept und eine freundliche
Atmosphéire besticht? Diese gepflegte Etagenwohnung in zentraler Lage ist die ideale Antwort
fiir Singles oder Paare, die Wert auf eine gelungene Kombination aus Funktionalitat und
Wohnqualitat legen.

Highlights der Wohnung:

Grofzugiger Lebensmittelpunkt: Das Herzstiick der Wohnung bildet das geraumige
Wohnzimmer. Dank der grofien Fensterflachen ist der Raum wunderbar lichtdurchflutet und
strahlt eine einladende Helligkeit aus. Der nahtlose Ubergang auf den grofien Balkon erweitert
Ihren Wohnraum in die warme Jahreszeit hinein - Ihr privater Riickzugsort fiir entspannte
Stunden im Freien.

Durchdachter Grundriss: Neben dem hellen Wohnbereich erwartet Sie ein separates, ruhig
gelegenes Schlafzimmer, das ausreichend Platz fiir ein grofies Bett und Kleiderschranke bietet.

Funktionalitat trifft Design: Die kompakte Kiiche ist mit einer funktionalen Einbauktiche
ausgestattet, die effizientes Arbeiten ermoglicht. Das modern geflieste Badezimmer prasentiert
sich in einem zeitlosen, gepflegten Zustand und verfiigt tiber eine komfortable Dusche.

Praktischer Mehrwert: Ordnung ist das halbe Leben - ein in die Wohnung integrierter
Abstellraum sorgt fiir zusatzliche Stauflache und hilft Thnen, Ihren Wohnraum stets
ubersichtlich zu halten.

Ausstattung & Zustand: Die gesamte Wohnung besticht durch ein modernes Interieur.
Hochwertige, pflegeleichte Bodenbelage unterstreichen den zeitgemafien Charakter und lassen
sich hervorragend mit jedem Einrichtungsstil kombinieren.

Fazit:

Diese Wohnung tiberzeugt durch ihren exzellenten Schnitt und ein helles Wohnambiente. Ob
als Single-Domizil oder gemiitliche Zweisamkeit — hier finden Sie ein gepflegtes Zuhause, das
keine Wiinsche offen lasst.

Ausstattung

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad, Einbaukitiche

Sonstiges

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer persénlichen Besichtigung von der Qualitit dieser
Immobilie. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Haftungsausschluss und Informationen zum Exposee:

Die vorliegenden Angaben in diesem Inserat wurden mit der gebotenen Sorgfalt nach bestem
Wissen und Gewissen auf Grundlage der uns zur Verfiigung gestellten Unterlagen sowie der
uns erteilten Auskuinfte erstellt. Dennoch kann fir die Richtigkeit, Vollstdndigkeit und
Aktualitat der bereitgestellten Informationen keine Gewéahr, Haftung oder Garantie
ubernommen werden.

Samtliche grafischen Darstellungen, Grundrisse, Maf3angaben sowie
Ausstattungsbeschreibungen dienen lediglich der Illustration und sind rechtlich
unverbindlich. Sie kénnen von der tatsdchlichen Beschaffenheit abweichen. Anderungen,
Zwischenvermietung sowie Irrttimer bleiben ausdrticklich vorbehalten. Mafigeblich fir das
Mietverhéltnis ist ausschliefllich der zwischen den Parteien schriftlich zu schliefende
Mietvertrag. Es wird empfohlen, alle wesentlichen Informationen im Rahmen eines
Besichtigungstermins eigenstandig zu tberpriifen.
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Lage

Wohnen in Herten: Zentrale Lage mit hoher Lebensqualitéat

Die Konrad-Adenauer-Straie 8 in Herten bietet eine ideale Wohnumgebung flir Mieter, die eine
perfekte Balance zwischen stadtischer Infrastruktur und entspannter Wohnatmosphére
suchen. Diese Adresse kombiniert urbanen Komfort mit der gewachsenen Infrastruktur einer
bestens angebundenen Wohnlage.

Ihre Vorteile auf einen Blick:

Optimale Infrastruktur: Alles, was Sie flir den taglichen Bedarf benétigen, finden Sie in
direkter Umgebung. Supermérkte, Bickereien, Apotheken und Banken sind schnell und
bequem erreichbar, was den Alltag deutlich erleichtert.

Hervorragende Anbindung: Dank der zentralen Lage profitieren Sie von kurzen Wegen. Die
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist exzellent, sodass Sie sowohl innerhalb von
Herten als auch in die umliegenden Stadte des Ruhrgebiets (wie Recklinghausen oder
Gelsenkirchen) ztigig gelangen. Auch Pendler schitzen die schnelle Erreichbarkeit der
wichtigen Autobahnanschlisse (A43/A52), die ein flexibles Arbeiten in der gesamten
Metropolregion erméglichen.

Freizeit und Naherholung: Herten ist bekannt fiir seine griinen Oasen. In der Ndhe der
Konrad-Adenauer-Strafie finden Sie abwechslungsreiche Moéglichkeiten zur Freizeitgestaltung.
Ob ausgedehnte Spaziergiange oder Radtouren — die Nahe zu den stadtischen Parks und das
Naherholungsgebiet rund um das Schloss Herten bieten Ihnen einen hohen Freizeitwert direkt
vor der Haustur.

Familienfreundliches Umfeld: In der Umgebung finden sich diverse Kindergarten, Schulen und
Spielplatze, was die Lage besonders fiir junge Paare und Familien attraktiv macht. Die
gewachsene Nachbarschaft sorgt zudem fiir ein Gefiihl von Sicherheit und Gemeinschaft.

Attraktive Stadtentwicklung: Herten hat in den letzten Jahren kontinuierlich in die
Aufwertung des Stadtbildes und den Ausbau der Lebensqualitat investiert. Die Konrad-
Adenauer-Strafie profitiert von dieser positiven Entwicklung, die ein modernes und lebendiges
Wohnumfeld garantiert.

Fazit:

Die Konrad-Adenauer-Strafie 8 ist die richtige Adresse fur alle, die Wert auf kurze Wege, eine
solide Infrastruktur und ein gesundes Umfeld legen. Hier wohnen Sie zentral, aber dennoch
ruhig genug, um Ihren Feierabend in vollen Ziigen geniefen zu kénnen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473462/ Seite 3/8



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 99,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Schlafraum
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Galerie

Straf3enansicht

Kuche
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Galerie

Bad
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Galerie

Abstellkammer
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Grundriss (WE9, 2. OG.)
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