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Exposé

Erdgeschosswohnung in Erlangen

Neuwertig: direkt gegeniiber Campus
Sonnendurchflutete, geraumige 3-Zimmer-Whg EBK,
Garten

Objekt-Nr. OM-473434
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 699.999 €

Telefon: 0176 96413945
Mobil: 0176 96413945

Gleiwitzer Str. 1a
91058 Erlangen
Bayern
Deutschland

Baujahr 2020 Zustand Neuwertig

Etagen 2 Schlafzimmer 2

Zimmer 3,00 Badezimmer 2

Wohnflache 87,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Fernwarme Garagen 1

Preis Garage/Stellpl. 50.001 € Tiefgaragenplatze 1

Hausgeld mtl. 250 € Heizung Fufbodenheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Neuwertige Wohnung: Nur einen Katzensprung vom wunderschoéner Erlangen Universitat,
Roéthelheimbad, unweit der Innenstadt entfernt, entsteht beim Gebbert-Karree im beliebten
Erlangen Stiden diese exklusive attraktive sonnige 3-Zimmer-Wohnung mit grof3ziigigem
Sonnen-Stidterrasse und Privatgarten, modern gestaltetes Bad mit Wanne und rahmenloser
Echtglasduschkabine, brandneue moderne Einbauktiche mit Siemens Geréate, hochwertige
Ausstattung, wie z. B. Parkettboden in Schlafzimmer, hochwertige Fliesen in der Kiiche und
Wohnzimmer, Fu3bodenheizung, bodentiefe dreifachverglaste Fenster und Fenstertiiren,
elektrisch gesteuerte Roll-Laden, Video-Gegensprechanlage, ein eigener Kellerraum uvm.. Das
gesamte Bauvorhaben umfasst drei kleine, edle Mehrfamilienhduser mit fiinf Wohnungen. Die
Grundrissarchitektur schafft helle und grof3ztigige Wohnraume. Aufziige, eine Tiefgarage mit
Kfz-Stellplatzen und ein Kellerraum runden das anspruchsvolle Architekturkonzept perfekt ab.
Eine Video-Gegensprechanlage ist ebenfalls vorhanden. Die moderne, hochwertige
Einbaukitiche ist im Kaufpreis enthalten. Zur Wohnung gehort ein TG-Stellplatz, dieser kostet
50001 EUR. Die Sudterrasse, die mit einer vollflichigen Fensterfront an den Wohn-/
Essbereich angrenzt, bietet Ilhnen Sonne ab den frithen Mittagsstunden bis in die
Abendstunden. Die Wohnung verfiigt tiber einen grofziigigen Wohn-/Essbereich, ein
Schlafzimmer mit guter Stellméglichkeit fiir Ihre Kleiderschrianke und ein weiteres Zimmer,
das als Arbeits-, Gaste- oder Kinderzimmer genutzt werden kann. Sehr praktisch fir den
Wohnalltag sind das separate Gaste-WC mit groflem Waschbecken und Waschmaschinen- und
Trockneranschluss. Der Hausmeister-/ Hausreinigungs- und Winterdienst wird von einer
Fachfirma ausgefiihrt und ist bereits in den Nebenkosten enthalten.

Ausstattung

-Hochwertige Massivbauweise auf Basis der neuersten Energiesparverordnung

-Individuell regulierbare Fu3bodenheizung als wahrer Fusschmeichler in allen Wohnraumen
-Dreischeibenisolierverglasung (Fenster und Fenstertuiren)

-Multimediapaket ,homeway*

-Elektrische Aufienrollos in allen Wohnrdumen und Badern

-Liftungsanlage fiir automatische Be- und Entliftung

-Geraumiges Tageslichtbad mit hochwertiger Marken-Sanitdrausstattung sowie bodengleicher
Dusche und Echtglas-Duschabtrennung

-Moderne hochwertige Einbaukiiche der Firma DIE KUCHENPLANER habicht + sporer mit
Siemens Gerite und deckenhohen Einbauschranken (im Kaufpreis enthalten)

-Nattirliches/Echtholz-Wohlfiihlparkett in SchlafrAumen und hochwertige Feinsteinzeug-
Fliesen im Wohnzimmer und Kiiche, Diele, Badzimmer und Gaste-WC

- grof3er Wohn-/ Koch-/ Essbereich

-Aufzlige

- Videogegensprechanlage

-Eigenes, abschliefbares Kellerabteil

-komfortabler Tiefgaragen-Stellplatz im Haus

-Waschmaschinen- und Trockenanschluss in der Wohnung und auch im Kellergeschoss

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei
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Sonstiges

Samtliche Angaben dienen ausschlieflich der Information und stellen kein vertragliches
Angebot dar. Die verwendeten Bilddaten sind teils illustrative Darstellungen.

Lage

Wohnen direkt in der Nahe von der Universitat, Rothelheimbad (Hallen- und Freibad) &
Fitnessstudio, gegentiber Siemens Campus und dem grofien griinen Erholungsraum von
Siemens Sportzentrum liegt nur eine Minute entfernt, viel Griin im Umfeld. Die Erlangen
Innenstadt ist gut mit dem Fahrrad, dem Bus oder fuflaufig in 15 Minuten erreicht. Eine gute
Infrastruktur versorgt Sie mit allen Dingen fur den taglichen Bedarf (attraktive
Einkaufsméglichkeiten wie Backer, Metzger, Supermarket) und Arzte, Apotheke, Spielplatze,
Kindergarten, Schule, Gymnasium, Restaurants, Gaststéitten, Bars und Lokale sind auch in
unmittelbarer Nahe . Es bietet eine komfortable Verkehrsanbindung durch den
Frankenschnellweg A73 und die B4 nach Nurnberg und Furth an und Bushaltestelle gleich
vor der Haustr.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 40,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Auflensicht
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Galerie

Schlafzimmer

Badzimmer
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Galerie

Arbeitszimmer

Garten

Grundriss
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Aufiensicht

Aufiensicht
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Galerie

Kueche

Wohnzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473434/ Seite 8/16



Galerie

Wohnzimmer

Badzimmer
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Galerie

Badzimmer

Kinderzimmer
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Galerie

Kinderzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer TG-Stellplatz

Aufiensicht
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Aufiensicht

Terasse

Garten
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Galerie

Terasse
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Galerie

Gaste-WC

Diele
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Grundrisse

Grundriss
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