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Exposé

Wohnung in Mannheim

4-ZKB-Eigentumswohnung in denkmalgeschiitztem
Jugendstilgebaude

Baujahr

Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

1910

4,00
123,00 m?
Fernwarme
219 €

ab Datum

Objekt-Nr. OM-473428
Wohnung

Verkauf: 649.000 €

Ansprechpartner:
C. Pfeiler

68165 Mannheim
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahmedatum 01.11.2026

Zustand modernisiert
Badezimmer 2

Etage 4. OG

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese grof3ziigige 4-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich im 4. Obergeschoss eines
gepflegten, denkmalgeschiitzten Jugendstilgebaudes in der begehrten Mannheimer
Schwetzingerstadt. Auf rund 123 m2 Wohnflache verbindet sie den Charme eines klassischen
Altbaus mit modernem Wohnkomfort.

Der durchdachte Grundriss bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — ideal fir Familien, Paare
oder alle, die zusatzlich Platz fliir ein Homeoffice benédtigen. Grofie Fenster sorgen in allen
Raumen fur viel Tageslicht und eine angenehme Wohnatmosphare. Die geschwungene Diele
greift die besondere Architektur des ovalen Treppenhauses auf und verleiht der Wohnung
einen individuellen Charakter.

Ein weiterer Pluspunkt sind die zwei Balkone, die je nach Tageszeit sonnige oder schattige
Ruickzugsorte im Freien bieten. Die grofsztigige Wohnktiche mit Essbereich bietet viel Platz
zum Kochen und 1adt zugleich zu geselligen Stunden mit Familie und Freunden ein.

Das Gemeinschaftseigentum wurde bereits in den Jahren 1995 bis 1998 umfassend
modernisiert und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Ein Aufzug ist im Gebaude nicht
vorhanden.

Ausstattung

Die Wohnung wurde 2014 umfassend modernisiert. Dabei wurde ein neuer
Massivparkettboden im Fischgratenmuster verlegt sowie die Bader mit zeitgemaf3en Fliesen
und neuen Sanitdrelementen ausgestattet. AuSerdem wurden die Wand- und Deckenbeldge
sowie die Elektroinstallation bei der Renovierung innerhalb der Wohnung erneuert und neue
Fenster und Heizkérper eingebaut. Die Kuichenzeile wurde von einem Schreiner
mafangefertigt. Die Wohnung befindet sich im 4. OG und besitzt eine Raumhéhe von ca.
2,60m.

Fufboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage

Die Wohnung befindet sich in der Schwetzingerstadt, einem der beliebtesten und gefragtesten
Stadtteile Mannheims, gepragt von grinderzeitlicher Architektur, belebten Cafés, Restaurants
und Boutiquen entlang der Schwetzinger Strafie und Seckenheimer Straf3e. Direkt um die
Ecke befinden sich mit der Heilig-Geist-Kirche und dem Wasserturm zwei der bekanntesten
Wahrzeichen der Stadt. Die Nahversorgung ist hervorragend: Supermarkte, Backereien,
Apotheken und Wochenmarkte sind fuf3laufig erreichbar.

Verkehrstechnisch ist die Lage ausgezeichnet: Der Mannheimer Hauptbahnhof ist in etwa zehn
Gehminuten erreichbar. Straienbahn- und Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe ermoglichen
eine komfortable innerstadtische Mobilitat. Fiir Autofahrer sind die Autobahnen A6 und A656
Richtung Heidelberg und Frankfurt schnell zu erreichen; der Mannheimer Stadtflughafen ist
ebenfalls in wenigen Minuten zuganglich.

Das Bildungs- und Freizeitangebot der Umgebung ist vielfaltig: Mehrere Schulen und
Kindertagesstatten befinden sich im Stadtteil, der Luisenpark laden zur Erholung ein.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

‘Wohnzimmer(1)

Wohnzimmer(2)
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Flur(2)

Flur(1)
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Kinderzimmer
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Kuiche(1)

Kuche(2)
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Gaste-WC

Schlafzimmer(1)
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Galerie

Schlafzimmer(2)

Masterbad
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Galerie

Balkon (Nord-Seite)
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Grundrisse
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