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Exposé

Wohnung in Kodin

Viel Platz und Penthouse Feeling: GroBB3ziigige 3-Zimmer-
Wohnung mit Dachterrasse, Miingersdorf

Objekt-Nr. OM-473395
Wohnung

Verkauf: 745.000 €

Ansprechpartner:
GERT LICHIUS Baubetreuungs GmbH & Co. KG,
Caroline Leonhard

Vitalisstrafie 361a

50933 Koln
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr 2028 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand Erstbezug
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 99,84 m? Badezimmer 1
Nutzflache 5,39 m? Etage 2. OG
Energietrager Luft-/Wasserwarme Tiefgaragenplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 34.000 € Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem exklusiven Zuhause.

Diese besondere Wohnung im 2. Obergeschoss tiberzeugt durch eine auf3ergewéhnlich
grofiziigige Raumaufteilung und eine Dachterrasse, die sich tiber die gesamte Breite der
Wohnung erstreckt. Dadurch entsteht ein echtes Penthouse-Wohngefiihl.

Der sehr grofie Kiichen- und Essbereich 6ffnet sich zur Stidloggia und wird so zum hellen
Mittelpunkt des Alltags. Das separate Wohnzimmer bietet Ihnen einen ruhigen Riickzugsort
fiir entspannte Abende.

Schon beim Entrée vermittelt diese Wohnung Luxus und Raum: Eine grof3ziigige Diele
empfangt Sie und ladt Sie ein, das Herz der Wohnung zu betreten; den grof3en, offenen
Kiichen- und Essbereich. Hier haben Sie viel Platz, um mit Freunden zu dinieren oder
ausgiebige Familienabende zu veranstalten.

Zwei Schlafzimmer mit Zugang zur Dachterrasse runden das Raumangebot ab. Ein separater
Abstellraum mit Platz fiir die Waschmaschine sorgt fiir eine unauffallige Organisation des
Alltags.

*Dachterrasse in XXL-Gro63e: Rund 30 m? Aufenflache auf Terrasse und Loggia — Raum fir
grof3e Gartenmobel, Loungebereich und Esstisch zugleich.

*Zwei Schlafzimmer mit Terrassenzugang: Beide Zimmer 6ffnen sich direkt zur Dachterrasse —
Aufwachen mit Blick ins Freie.

*Grof3e, offene Wohnkiiche: Fast 22 m? Kochen und Essen — Platz fiar ausgiebige Dinner mit
Familie und Freunden.

*Eigenes, separates Wohnzimmer: Ruhiger Riickzugsort, getrennt vom Trubel der Wohnktiche.
*Grof3ztigiges Entrée: Diele mit tiber 8,5 m? empfangt Sie wie in einem kleinen Foyer.
Exklusiv, grof3ztigig und mit einer einzigartigen Dachterrasse — diese Wohnung ist wie

gemacht far Paare oder kleine Familien, die sich mehr Raum und eine luxuriése
Raumeinteilung wiinschen.

Ausstattung

Qualitat, die man spurt — Stein auf Stein

Dieses Projekt von GERT LICHIUS steht fur tiber 50 Jahre Tradition und Baukompetenz. Ihre
Gartenwohnung wird schlisselfertig tibergeben: Edles Eichenparkett, hochwertiges Malervlies
und Sanitarausstattung namhafter Hersteller sind bereits inklusive.

Sie miussen lediglich Ihre Kiiche mitbringen und kénnen direkt einziehen.

Die Highlights:

*Dachterrasse tber die gesamte Wohnungsbreite

*Grof3ztigiger Kiichen-/Essbereich mit Stid-Loggia

sSeparates Wohnzimmer fir ruhige Stunden

*Tageslichtbad und Abstellraum mit Platz fir Waschmaschine / Trockner
*FuBbodenheizung, elektrische Rollladen, 3-fach-Isolierverglasung

*Sanitarausstattung namhafter Hersteller

*Schliisselfertig, inkl. hochwertiges Eichenparkett, Fliesen und Malerarbeiten

eMalervlies
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*Energieefliziente Luft-Wasser-Warmepumpe in Kombination mit Photovoltaik
*Geschiitzte Auflenanlage mit Videogegensprechanlage

sTiefgaragenstellplatze mit Vorbereitung fir Wallboxen

sFahrradstellpldatze im Auf3enbereich & separater Fahrradkeller
*Barrierefreier Zugang von der Tiefgarage bis in jede Wohnung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Aufzug, Duschbad, Barrierefrei

Sonstiges

Bauen mit Vertrauen - seit tiber 50 Jahren.

Als familiengeftihrtes Unternehmen steht GERT LICHIUS seit 1973 fur Qualitat,
Verlasslichkeit und persoénliche Betreuung. Uber 4000 realisierte Wohnungen und Hauser in
Nordrhein-Westfalen sprechen fiir sich.

Wir bauen traditionell Stein auf Stein — mit Liebe zum Detail, hochwertiger Bauweise und dem
Anspruch, nicht nur Gebaude zu errichten, sondern echte Lebensmittelpunkte zu schaffen.
Dabei begleiten wir Sie personlich: vom ersten Gespriach bis lange nach dem Einzug.

Mit unserem Rundum-Sorglos-Paket erhalten Sie eine Immobilie, die wirklich bezugsfertig ist —
und perfekt zu Thnen passt.

Wir nehmen Ihre Zukunft persoénlich:

Schoner wohnen und leben mit GERT LICHIUS

Lage

Perfekt vernetzt, exklusiv verborgen — Ihr neues Zuhause in Kéln-Mungersdorf.

Nur 15 Minuten vom Hauptbahnhof entfernt und dennoch ein Ort zum Durchatmen. Inmitten
eines gewachsenen Viertels bietet dieses Projekt eine Privatsphére, die in dieser Lage
Seltenheitswert hat. Versteckt in zweiter Reihe der Vitalisstrase und angenehm abgeschirmt
vom Strafienverkehr, genieflen Sie hier eine Ruhe, die man in einer so gut angebundenen Lage
kaum vermutet.

Die direkte Nachbarschaft ist gepflegt, ruhig und gewachsen — mit Griin und Charakter.

Die Ndhe zum Technologiepark Koln, zur S-Bahn (nur 10 Minuten bis zum Hbf), zu
Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen und Kindergarten macht die Lage sowohl fiir Paare, Familien
als auch Kapitalanleger attraktiv.

Auch das Freizeitangebot tiberzeugt: Der Griingiirtel, der Landschaftspark Belvedere, der
Tierpark Lindenthal, das RheinEnergieStadion und die Deutsche Sporthochschule befinden
sich nur wenige Minuten entfernt.

Ein Ort zum Durchatmen - urban, aber entspannt. Und genau richtig zum Ankommen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 13,70 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Grofe Kiiche/ Esszimmer

unstlerische Darstellung |

=

Sudansicht
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Freie kunstlerische Darstellung

Dachaufsicht, Lageplan
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Exposeé - Galerie
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GERT LICHIUS

Wohnung 5

Kochen/Essen 21,85 m*
Wohnen ca. 1537 m?
Zimmer 1 ca. 1631 m*
Zimmer 2 ca. 1285 m?
Diele ca. 866 m
Duschbad ca. 678 m
Abstellra ca. 242
Terrasse zu 50% ca. 11,92 m*
Loggiazu50% ca. 34
Gesamt ca. 99,56 m?
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Exposé - Grundrisse
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GERT LICHIUS
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