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3-Zimmer-Wohnung mit Balkon, Carport & zusatzlichem

Exposé

Wohnung in Soltau

Hobbyraum (mit eigenem Eingang)

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

1972

2

3,00
75,00 m?
15,00 m?
Gas

100 €
120 €
220 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473393/

Objekt-Nr. OM-473393

Wohnung

Vermietung: 740 € + NK

Ansprechpartner:
Simon S

Moorstr.
29614 Soltau
Niedersachsen
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Carports

Heizung

2.100 €

ab Datum
30.09.2026
gepflegt

2

1

1. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In einer ruhigen und beliebten Wohnlage von Soltau erwartet Sie diese charmante 3-Zimmer-
Wohnung im 1. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit nur sechs
Wohneinheiten. Die Wohnung wurde Anfang November frisch renoviert.

Die ca. 75 m? grofie Wohnung tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und ein
angenehmes Wohnambiente.

Das helle Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon 14dt zum Verweilen ein und bietet einen
schonen Blick ins Griine. Zwei gut geschnittene Schlafzimmer, eine separate Kiiche mit
moderner Einbaukiiche sowie ein zeitgemafies Tageslicht-Duschbad (modernisiert 2006)
runden das Raumangebot ab. Der Flur bietet zudem Platz ftr eine Garderobe.

Ein besonderes Highlight ist der zur Wohnung gehérende Hobbyraum im Dachgeschoss, der
wohnraumahnlich ausgebaut ist und uber eine eigene Toilette verfligt — ideal als
Arbeitszimmer, Gastezimmer, Home Office, Spielzimmer flir Kinder/Jugendliche oder fir
Hobbys.

Die Wohnung wurde in den letzten Jahren regelmaf3ig modernisiert: Die Fenster wurden 2008
erneuert, die zentrale Heizungsanlage des Hauses im Jahr 2019. Zur Wohnung gehéren
aufierdem ein eigener Kellerraum, ein Carport-Stellplatz sowie die Nutzung verschiedener
Gemeinschaftsraume.

Die Lage ist ideal: Nur rund einen Kilometer vom Stadtzentrum entfernt, profitieren Sie von
kurzen Wegen zu Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Schulen und Freizeitangeboten. Auch der
Bahnhof ist fuf3laufig erreichbar.

Sie eignet sich ideal fir Paare, kleine Familien oder Einzelpersonen, die ein gepflegtes
Zuhause in ruhiger und dennoch zentraler Lage suchen.

Zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins bitten wir um kurze Informationen zur Anzahl
der einziehenden Personen, zur beruflichen Situation sowie zum gewlinschten Einzugsdatum.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbaukitiche

Lage

Die Wohnung befindet sich in der Moorstrafie, einer ruhigen Anliegerstrafie im stidwestlichen
Teil von Soltau. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnhausern und viel Griin, was
fiir eine angenehme und familienfreundliche Wohnatmosphére sorgt. Die Strafle ist
verkehrsberuhigt (Tempo 30) und bietet somit ein sicheres Umfeld — ideal fiir Familien und
alle, die eine ruhige Wohnlage schéitzen.

Trotz der ruhigen Lage ist die Infrastruktur hervorragend: Das Stadtzentrum von Soltau ist
nur etwa 1,1 km entfernt und bequem zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad erreichbar. In
unmittelbarer Nahe befinden sich Einkaufsmdglichkeiten, Apotheken, Arzte, Schulen und
Kindergarten. Auch Freizeitangebote wie Parks, ein Museum, ein Theater sowie Cafés und
Restaurants sind schnell erreichbar.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Der Bahnhof Soltau ist nur rund
800 Meter entfernt, eine Bushaltestelle liegt ebenfalls in fuBlaufiger Entfernung. Die
Autobahnauffahrt zur A7 ist in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar und bietet eine
schnelle Verbindung in Richtung Hamburg oder Hannover.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 182,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Wohnzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473393/ Seite 3/10



Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Kuche

Flur
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Flur

Schlafzimmer
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Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

Esszimmer (oder 2. Schlafzimm)
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Galerie

Hobbyraum
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Grundrisse
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Erstellt von:

Ojekte Plane. ¢
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