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Exposé

Wohnung in Nauen

Attraktives Wohnen im Denkmalensemble

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

80 €
140 €

Summe Nebenkosten 220 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473358/

Objekt-Nr. OM-473358

Wohnung

Vermietung: 760 € + NK

Ansprechpartner:
Gert Felgendreher

Goethestr.56
14641 Nauen
Brandenburg
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

2.280 €

ab Datum
01.09.2026
gepflegt

1

1
Erdgeschoss

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Nach 6kologischen Kriterien neu hergestellte Wohnung im Baudenkmal von 1687, das im Jahr
2000 mit Unterstiitzung der Denkmalpflege grundlegend neu aufgebaut worden ist.

Terrasse im sorgfaltig gestalteten Innenhof mit hoher Aufenthaltsqualitat.

Ausstattung

Sichtbare historische Konstruktionsteile, moderne Anmutung, Wande mit Mineralfarbe
gestrichen .

Fufbodendielen aus Markischer Kiefer geolt.
Warmwassererwarmung mit Hilfe eines Solargrof3kollektors.

Fugpiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Zeitgemafier Warmedammstandard,

Moderne Installationstechnik.

Lage

Zentral in der Altstadt von Nauen in unmittelbarer Nahe von Kreishaus und Rathaus.
Leicht und schnell erreichbar. Aus Berlin mit Regionalzug ab Alexanderplatz in 35 Minuten.
PKW Parkplatze zu mieten auf dem Nachbargrundstiick.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Innenraum mit Terrassentir

Innenttr Hofzugang
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Galerie

Hoffassade
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Grundrisse
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Anhange

1. Lageplan
2. Erlauterungen
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BAUEN IM BESTAND GOETHE-/ MAUERSTR., 14 641 NAUEN

Denkmalgerechte Instandsetzung, Anpassungsplanung und BaultickenschlielRung 1

Das Grundstlck liegt am Rande des historischen Stadtkerns von Nauen im formlich festgelegten
Sanierungsgebiet, Baufeld 11. Es war mit einem Wohnhaus aus dem 17. Jahrhundert als Bau-
denkmal und im Hof mit einer Remise aus spaterer Zeit bebaut.

Im Rahmen der stadtischen Zielplanung 1998/2000 wurde das alte Wohnhaus an der Goethe-
straRe bis auf die Konstruktion abgetragen, fachgerecht instandgesetzt und fur hochwertige
Wohnnutzung neu hergestellt. Im Hof wurde ein Teil der historischen Remise in den Neubau, fle-
xibel nutzbar fur Wohnen und Gewerbe, einbezogen. Auf dem hinteren Grundstiicksteil an der
MauerstralRe wurde mit dem Bau eines Sechsfamilienhauses die historische Bebauungskante
neu errichtet.

Der Innenhof erhielt mit historischem Granitpflaster seine neue, dem jetzigen Ensemble ange-
messene reprasentative Erscheinung.

Im Denkmal wurden alle erhaltenen historischen Bauteile aufgearbeitet, die erforderlichen Ergan-
zungen denkmalgerecht, in hoher Qualitat ausgefuhrt. Das Geflige der Fachwerkwéande und
Holzbalkendecken wurde vollstéandig in alter Technik erneuert. Die sehr gute Warmedammung
der AuRenwande erfolgte nach 6kologischen Kriterien mit Schilfmatten in Strohlehmbettung. Das
Material und die Konstruktion der neuen Bauteile wurden unter dem Aspekt der Erzielung einer
optimalen Qualitat fir das Gesamtgeflige ausgewahlt.

Der hochwertige Ausbau tragt dem gegebenen Baugefiige in allen Teilen Rechnung.



BAUEN IM BESTAND GOETHE-/ MAUERSTR., 14 641 NAUEN

Denkmalgerechte Instandsetzung, Anpassungsplanung und Baullickenschlie3ung 2

Im Neubau wurden sechs Wohneinheiten geschaffen - funf familienfreundliche Funfzimmer-
wohnungen, die sich Uber mehrere Etagen erstrecken, und eine ebenerdige Zweizimmer-
wohnung. - Die Zugange der Wohnungen erfolgen ohne vorgelagertes Treppenhaus direkt von
der Stral3e. Vier der Wohnungen haben zum Hof einen ebenerdigen Ausgang von Kiiche und
Essplatz. Die Eingangsebenen sind fir die kommunikativen Nutzungen vorgesehen. Im Ober-
geschoss und Dachgeschoss befinden sich die Rickzugsrdume der einzelnen Familien-
mitglieder. Das Dachgeschoss ist kein Vollgeschoss. Lichtgaden und ein Oberlichtband hinter
dem First erméglichen die Belichtung und Beliftung in der Geb&udetiefe, ohne dass Gauben die

einfachen Ziegeldachflachen unterbrechen.

Das Gebaude wurde in Holzstdnderbauweise errichtet. Alle erdberihrten Bauteile sind massiv
aus Beton und Mauerwerk, ebenso die Wand des Erdgeschosses, die Brandwande und zwei wei-
tere Zwischenwande.

Hierdurch ist fur alle Wohnungen ein gleichmafig grof3er Anteil trager Speichermasse mit den

positiven Auswirkungen fiir ein angenehmes Raumklima gegeben.

Die Holzbalken der Wohnraumdecken sind sichtbar belassen.
Das Fachwerk der Fassaden ist zum Witterungsschutz paneelverkleidet, auf der Hofseite wegen
der erforderlichen BelichtungsflachengréfZen ganzflachig kittlos verglast.

Auszeichnungen fur die drei Bauten: Denkmalpreis1999, Bauherrnpreis 2001, Holzbaupreis 2002



BAUEN IM BESTAND GOETHE-/ MAUERSTR., 14 641 NAUEN

Denkmalgerechte Instandsetzung, Anpassungsplanung und BaultickenschlielRung 3

Der schmale Baukoérper des erhaltenen Remisenteils wurde durch ein vorgestelltes Holzskelett
erweitert und um ein zusatzliches Geschoss erhoht. Fir das nach Suden ausgerichtete Gebaude
bildet eine Glasfassade mit aulRenliegendem Sonnenschutz den Raumabschluss. Ein durchge-
hendes Oberlichtband entlang der Brandwand erhellt in der Gebaudetiefe das Dachgeschoss.
Darin eingebaute Klappflugel dienen der nattrlichen Liftungsregelung des Gebaudes. Das histo-
rische Mauerwerk wirkt als massiver Speicherkern - verschattet kihlt es im Sommer und tragt im
Winter, der flachen Sonnenstrahlung ausgesetzt, zur passiven Warmegewinnung bei.

Die Raumwirkung ist au3erst reprasentativ.

Elektroleitungen, Kommunikationsmedien und EDV Anschlisse sind in Leerrohren und als Unter-
flurinstallation ausgefuhrt. Zur flexiblen Anpassung und zur Erhéhung der Nutzungsqualitat wur-
den Bodentanks eingebaut.

Alle drei Gebaude auf dem Grundstick sind zentralbeheizt und an die zentrale Warmwasserver-
sorgung angeschlossen. Die Wohnungen verfligen Uber separate Heizkreislaufe. Die

Verbrauchsabrechung erfolgt Gber elektronische Warmemengenzéahler.

Im Keller der Remise befindet sich die Heizzentrale. Der Brennwertkessel wird mit Gas betrieben.

Das Remisendach ist ein GroRRkollektor mit ca. 60 m? Flache. Die von der Sonne aufgenommene

Heizenergie wird Uber ein 2-Speichersystem fir die Brauchwassererwarmung eingesetzt.
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