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Exposé

Wohn- und Geschaftshaus in Forbach
Renditestarkes Objekt in der Nahe von Baden-Baden

1970

746,00 m?

3

1.000,00 m?

01

Nach Vereinbarung
2025

keine Angaben

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473353/

Deutschlapds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Objekt-Nr. OM-473353
Wohn- und Geschaftshaus

Verkauf: 759.000 €

76596 Forbach

Baden-Wirttemberg

Deutschland

Etage
Gewerbeflache
Gesamtflache
Heizung
Nettomiete Soll

Nettomiete Ist

X-fache Mieteinn.

BK umgelegt

Erdgeschoss
508,00 m?
1.508,00 m?
Zentralheizung
84.600

84.600

9,00

11.000 €

Seite 1/5



Objektbeschreibung

Das zum Verkauf stehende Objekt wurde urspriinglich als Hotel mit Gastronomie erbaut. Im
Jahr 2014 erfolgte eine baurechtliche Umnutzung zur wohnwirtschaftlichen Vermietung.

Die zur Genehmigung erforderlichen Umbaumafnahmen wurden entsprechend durchgefiihrt.

Die ehemaligen Hotelzimmer sind zu Wohnzwecken an die Gemeinde vermietet. Der aktuelle
Mietvertrag lauft bis zum 31.12.2032.

Im EG befindet sich eine separate 4-Zi-Wohnung, die ebenfalls zu Wohnzwecken vermietet ist.

Die jahrlichen Nettomieteinnahmen belaufen sich auf 84.600,-- €/. Das Objekt tiberzeugt mit
einer stabilen Ertragslage.

Die Gewerberaume (Gastronomie) stehen leer und sind nicht vermietet. Eine Umnutzung zu
weiterem Wohnraum ware denkbar.

Ausstattung

- alle Zimmer mit Dusche/WC

- alle Zimmer mit Balkon

- naturnahe Lage im Schwarzwald

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller

Sonstiges

Die im Exposé gemachten Angaben sind eine Vorabinformation.

Lage

Das Objekt befindet sich in einer bequemen, zentrumsnahen und ruhigen Wohn- und
Geschaftslage.

Der S-Bahnhof befindet sich nur wenige Minuten entfernt. Samtliche Geschéafte und
Einrichtungen des taglichen Lebensbedarfs sind bequem zu Fuf3 zu erreichen.

Die nichst grofieren Stadte sind Baden-Baden, Gernsbach, Freudenstadt und Rastatt.
Grof3e Firmen, wie Daimler-Benz befinden sich in der Nahe.

Infrastruktur: .
Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf

48,60 kWh/(m?2a)
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Galerie

Eingang
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Gastrobereich

Dusche/WC renoviert
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Galerie

Zimmer Beispiel
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