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Exposé

Einfamilienhaus in Rosenheim

Neuwertige Stadtvilla Massiv grof3ziigige Raumaufteilung
Naturbaustoffe

Objekt-Nr. OM-473288
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.309.000 €

83022 Rosenheim

Bayern
Deutschland
Baujahr 2018 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 400,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 158,00 m? Carports 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Privatverkauf, KEINE PROVISION!
Wichtig:
Die Anfragen bitte mit Namen und Adresse versenden.

Makleranfragen nicht erwtlinscht!

Der Neubau wurde im Jahr 2018 errichtet und nach und nach fertiggestelit.

Die hochwertige Terrassen Uberdachung + Carport im Jahr 2021 angebaut.
Im Jahr 2022 wurden die Terrasse und die Einfahrt gepflastert.
Ausstattung

- Massive Bauweise aus Poroton Planziegel T10 Wandstéarke - 42,5 cm
- Diffusionsoffen

- Voll unterkellert, weif3/schwarze Wanne - Wandstarke - 30 cm

- Wasserdichte Kellerfenster

- PV Vorbereitung

- Naturkalkputz und Naturkalkfarbe (keine Chance fiir Schimmelbildung)
- Dachddmmung mit Oko Holzfaserdimmplatten

- 3-fache Verglassung mit el. Rolladen

- Zimmerttiren 211 cm hoch

- Fuf3schwellen, Fensterbanke innen, Terrassenbellag - aus Naturstein
- Carport und Terrassentiberdachung aus Alu mit VSG 10 mm Milch

- Naturholz Bergland-Parket 3-Schichten, EG Esche, OG Eiche

- 2 x Massivholztreppe Esche

- Fubodenheizung in allen Raumen inkl. Keller

- Heizung: moderner Gas-Brenner Junkers Bosch

- Grof3zligige Dusche im OG, extra lange Badewanne

- Infrarotkabine

- Fitnessraum im Keller mit Bodenheizung in Wohnraumqualit&t

- Videosprechanlage

- Extra lange Garage 7 m (zusatzlicher Stauraum)

- Obstgarten

- Hochwertiger Gartenhaus

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Rosenheim Ost

Zentrumsnah:

ca. 6 min. mit dem Auto, ca. 10 min. mit dem Fahrrad, ca. 30 min. zu Fuf3
Kindergarten: 5 min. zu Fuf3

Backerei: 7 min. zu Fuf

Norma ca. 15 min, Lidl ca. 17 min, Aldi ca. 20 min. zu Fuf
Bushaltestelle: 3 min. zu Fuf3

Radwege, Wanderwege in direkter Nahe

Badeseen:

die Strande sind mit dem Fahrrad schnell erreichbar:

- Floriansee ca. 5 min.

- Happinger Ausee ca. 7 min.

- Happinger See ca. 12 min.

Autobahnanbindung in 6 km, ca. 10 min.

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Realschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 70,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Terrasse

Terrasse/Garten
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Galerie

Garten
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Naturstein

Wohnzimmer
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Wohnzimmer
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Galerie

Kuche

Kiiche/Tageslicht
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Treppenhaus

Schlafzimmer
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Schlafzimmer
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Infrarotkabine
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Galerie

Keller
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Grundrisse

Terasse
22;0-.gm/

L I}

~ Erdgeschoss -

' | Gast/Biro/Kind
13,0 gm

Wohnen/Essen
34,2 gm
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Grundrisse

Schiafen. — - IR Schiafen/Kind
253 gm 20,1 gm

Schlafen/Kind/Bliro
13,7 gm
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Grundrisse

Biiro/Fitness/Hobby Speicher
mit Bodenheizung 13,4 gm
32,5qm

Werken/Hobby
mit Bodenheizung
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