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Exposé

Wohnung in Langebach

Moderne 3-Zimmer-Neubauwohnung mit sonnigem
Sudbalkon

Baujahr

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

2024

3,00

75,00 m?2

10,00 m2

Luft- /Wasserwarme
100 €

100 €

200 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473207/

Objekt-Nr. OM-473207

Wohnung

Vermietung: 1.490 € + NK

Ansprechpartner:
Theisinger

85416 Langebach
Bayern
Deutschland

Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand

Etage

Stellplatze

Heizung

90 €

4.740 €

ab Datum
01.07.2026
Neuwertig
1. OG

2

Fuf3bodenheizung

Seite 1/13



Objektbeschreibung

Diese Neubau-3-Zimmer-Wohnung vereint modernen Wohnkomfort mit hochwertiger
Ausstattung und durchdachter Raumaufteilung. Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich
offnet sich zum nach Stiden ausgerichteten Balkon, der zum Entspannen einladt. Das edle
Badezimmer verfigt tiber eine Walk-in-Dusche. Ein gerdumiges Schlafzimmer sowie ein
vielseitig nutzbares drittes Zimmer - ideal als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer — runden
das Angebot ab. Die Top moderne Einbaukiiche aus 2025 verfiigt tiber Markengerate und
fiingt sich optimal in den Wohn- Essbereich ein.

Zusatzlich ist die gesamte Wohnung mit einer Fu3bodenheizung ausgestattet und verfiigt tiber
elektrische Rollos, die flir Komfort und Privatsphéare sorgen. Der Waschmaschinenanschluss
befindet sich praktisch im zugehoérigen Kellerraum. Dartuber hinaus ist die Wohnung mit
einem Glasfaseranschluss ausgestattet, der schnelles und zuverlassiges Internet garantiert.

Ein rundum modernes und bestens ausgestattetes Zuhause!

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges
Die Mindestmietdauer betragt 12 Monate.

Die Einbauktiche muss abgeldst werden. Alternativ kann diese auch separat vermietet werden.
Bitte sprecht uns gerne darauf an.

Bitte in der Anfrage eine kurzer Vorstellung zur Person mit Angabe zum
Haushaltsnetteinkommen, Beschafftigungsverhatnis, geplantes Einzugsdatum und
Personenanzahl mit angeben.

Lage

Die Gemeinde Langenbach tiberzeugt durch ihre familienfreundliche Atmosphéare und eine
hervorragende Infrastruktur. Dank der nahen Staatsstraf3e sind Sie in kiirzester Zeit am
Flughafen Munchen, in der Landeshauptstadt selbst sowie in Freising. Der 6rtliche Bahnhof
bietet eine bequeme Zugverbindung fiir Pendler und Ausfliigler. Vor Ort profitieren Sie von
Kindergarten, Schulen und Einkaufsméglichkeiten, die den Alltag erleichtern. Hier wohnen Sie
ruhig und naturnah, ohne auf eine optimale Anbindung an Stadt und Flughafen verzichten zu
mussen — ideal fir Familien, die eine ausgewogene Lebensqualitat suchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 35,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473207/ Seite 11/13



https://www.ohne-makler.net/immobilie/473207/ Seite 12/13



RR

D REQ DK
\]ﬁ}%&\\\\\

Schlafen1
1347 m?

[T
W N
A\

®

=== N\\\{===xY

TBRH 1027

DK

[T

Grundrisse

e
@ RE ok @ DK

BRH 1.02 BRH 1.0
~

> .

=)

Kind1
10.20 m*

2]

®

3
WHG3

KWE3
36.65m*

N
A T T T T I RN I M mEmmTTTTETEETEETETETEE T T T T T TS\

|
77777222

RR

RE
Balkon@
340 m?

6.795 m*

DK

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473207/

Seite 13/13



	Exposé
	Wohnung in Langebach
	Moderne 3-Zimmer-Neubauwohnung mit sonnigem Südbalkon
	Objekt-Nr. OM-473207
	Wohnung
	1.490 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

