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Exposé

Souterrainwohnung in Kaufbeuren-Neugablonz

Moderne 1,5-Zimmer-Wohnung im Souterrain — weitere
Wohnungen verfiigbar | KFW-55-EE | Kaufbeuren

e
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Objekt-Nr. OM-473142
Souterrainwohnung

Vermietung: 810 € + NK

87600 Kaufbeuren-Neugablonz

Bayern

Deutschland
Baujahr 2026 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 1,50 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnflache 31,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Etage Keller
Summe Nebenkosten 47 € Heizung Fuf3bodenheizung

Mietsicherheit 1.620 €
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine moderne und helle 1,5-Zimmer-Wohnung im Souterrain mit ca. 32
m? Wohnflache und tiber 3 m Deckenhohe.

Im selben Objekt werden auferdem weitere Wohnungen vermietet bzw. befinden sich in der
Fertigstellung:

Wohnung 1 mit 2,5 Zimmern und ca. 40 m? im Souterrain,
Wohnung 3 mit 1,5 Zimmern und ca. 26 m? im Souterrain,
Wohnung 4 mit 3,5 Zimmern und ca. 76 m? im Erdgeschoss,
Wohnung 5 mit 2,5 Zimmern und ca. 70 m? im Erdgeschoss,
Wohnung 6 mit 3,5 Zimmern und ca. 76 m? im Obergeschoss,
Wohnung 7 mit 2,5 Zimmern und ca. 54 m? im Obergeschoss,
Wohnung 8 mit 3,5 Zimmern und ca. 83 m? im Dachgeschoss.

Die Wohnung 2 befindet sich im Souterrain und tberzeugt durch ein modernes, gut nutzbares
Raumkonzept. Die Deckenhéhe von tiber 3 m, grof3e Fensterflichen und die hochwertige
Ausstattung schaffen ein angenehmes und freundliches Wohnambiente. Die Wohnung verfiigt
uber einen Flur, ein Badezimmer sowie einen offenen Wohn-/Essbereich mit Kiiche und
Schlafbereich. Sie eignet sich ideal fiir Singles, Berufstatige oder Wochenendpendler, die
kompaktes und modernes Wohnen mit guter Ausstattung suchen.

Im Souterrain ist eine angenehme Fufbodenheizung verbaut. Der Boden ist mit
grof3formatigen Fliesen im Format 120 x 60 cm ausgestattet. Eine Videosprechanlage ist
ebenfalls vorhanden.

Die Wohnung verfiigt tiber eine bereits enthaltene Einbauktiche inklusive Elektrogeraten wie
Kiuihlschrank, Kochfeld/Herd, Backofen und Dunstabzugshaube. Die Einbaukitiche ist bereits
in der Kaltmiete enthalten; es fallt keine separate Kiichenmiete zusatzlich an.

Das Objekt wurde im Rahmen einer hochwertigen Kernsanierung umfassend modernisiert
und als KfW-55-EE-Energieeflizienzhaus ausgefiihrt. Die energieefliziente Bauweise mit
geddmmter Fassade, gedammten Bodenflachen, 3-fach isolierten und schallgedammten
Fenstern sowie moderner Luft-Wasser-Warmepumpe sorgt fiir ein angenehmes Wohnklima
und niedrige Nebenkosten inklusive Heizkosten.

Auch das Warmwasser wird zentral tiber die Haustechnik bereitgestellt — ohne
Durchlauferhitzer in der Wohnung. Durch die zentrale Warmwasserversorgung mit
Zirkulationsleitung entstehen keine typischen zuséatzlichen hohen Stromkosten fiir dezentrale
Durchlauferhitzer.

Besichtigungen sind nach Absprache moglich. Bitte teilen Sie bei Ihrer Anfrage kurz mit, ob
Sie sich fiir Wohnung 2 oder auch fiir eine der weiteren verfigbaren Wohnungen im Objekt
interessieren.

Ausstattung

Das Objekt wurde im Rahmen einer hochwertigen Kernsanierung umfassend modernisiert
und als KfW-55-EE-Energieeflizienzhaus ausgefiihrt. Die gedammte Gebdudehtille, 3-fach
isolierte und schallgeddmmte Fenster sowie die moderne Luft-Wasser-Warmepumpe schaffen
ein angenehmes Wohnklima und erklaren die besonders niedrig kalkulierten Nebenkosten
inklusive Heizkosten.

Wohnung 4 befindet sich im Erdgeschoss und tiberzeugt durch eine helle, freundliche
Atmosphire, grof3e Fensterflachen, tiber 3 m hohe Decken, Fu3bodenheizung und hochwertig
verklebten Vinylboden. Eine Einbaukitiche inklusive Elektrogerdten ist bereits vorhanden und
in der Kaltmiete enthalten. Eine Videosprechanlage rundet die moderne Ausstattung ab.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473142/ Seite 2/6



Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Einbauktiiche

Lage

Die Wohnung befindet sich in Kaufbeuren-Neugablonz, einem gewachsenen und gut
angebundenen Stadtteil von Kaufbeuren. Neugablonz bietet eine gute Infrastruktur fiir den
Alltag: Einkaufsmoéglichkeiten, Dienstleistungsangebote, Gastronomie, Schulen sowie
offentliche Verkehrsmittel befinden sich im Stadtteil. Besonders der Bereich rund um den
Neuen Markt bietet eine gute Versorgung fiir den taglichen Bedarf.

Die Kaufbeurer Innenstadt und der Bahnhof sind mit dem Stadtbus gut erreichbar. Auch mit
dem Auto ist die Lage praktisch: Uber die B12 besteht eine gute Anbindung in Richtung
Kaufbeuren/Zentrum, Buchloe/Mtinchen sowie Kempten/Allgau. Die Lage eignet sich damit
ideal fur Mieter, die eine gute Erreichbarkeit, kurze Wege im Alltag und modernes Wohnen
miteinander verbinden méchten.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 31,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Exposé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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