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Exposé

Wohnung in Dachau

IProvisionfrei! Etagenwohnung mit Balkon und
Wintergarten

04.07.26

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

Ubernahme

2,50
54,97 m?2
01
20.000 €
368 €

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473110/

Persg

Objekt-Nr. OM-473110

Wohnung

Verkauf: 320.000 €

85221 Dachau
Bayern
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

gepflegt

2. OG
1

Ofenheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine gepflegte 2,5-Zimmer-Wohnung mit ca. 55 m? Wohnfldche im 2.
Obergeschoss einer gepflegten Wohnanlage aus dem Baujahr 1993 in Dachau-Etzenhausen.

Die Wohnung uiberzeugt durch ihren durchdachten Grundriss, helle Raume und ein
angenehmes Wohnambiente. Ein Aufzug sorgt fiir einen komfortablen Zugang zur Wohnung.

Der helle Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung. Von hier aus gelangen Sie
direkt in den grofzligigen Wintergarten mit Westausrichtung, der den Wohnraum erweitert
und sich ideal als Ess-, Arbeits- oder Ruhebereich nutzen lasst. Zusatzlich verfligt die
Wohnung tber einen Balkon auf der Ostseite — der perfekte Ort, um den Tag mit der
Morgensonne zu beginnen. Das Schlafzimmer ist ebenfalls nach Osten ausgerichtet.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand und kann nach Vereinbarung
Ubernommen werden.

Zur Wohnung gehoéren ein Kellerabteil sowie ein Tiefgaragenstellplatz. Der Stellplatz wird far
zusatzlich 20.000 € verkautft.

Ausstattung

Die Wohnung befindet sich in einer gepflegten Wohnanlage aus dem Baujahr 1993 und ist
bequem tuber einen Aufzug erreichbar. Der helle Wohn- und Essbereich bietet direkten Zugang
zum grofizliigigen Wintergarten mit Westausrichtung, der den Wohnraum auf angenehme
Weise erweitert. Erganzend steht ein Balkon auf der Ostseite zur Verfigung, wihrend auch
das Schlafzimmer nach Osten ausgerichtet ist.

Eine Einbaukitiche ist bereits vorhanden. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne und
Duschmoéglichkeit ausgestattet. In den Wohnraumen wurden Laminat- und Fliesenbdden
verlegt. Kunststofffenster mit Doppelverglasung sorgen fiir eine gute Warmedammung.

Zur Wohnung gehoren ein Kellerabteil sowie ein Tiefgaragenstellplatz, der fir zusatzlich
20.000 € erworben wird. Den Bewohnern stehen auf3erdem ein gemeinschaftlicher
Waschkeller sowie ein neuer Spielplatz innerhalb der Wohnanlage zur Verftigung.

Beheizt wird das Gebiude tiber eine Ol-Zentralheizung. Ein Energieverbrauchsausweis liegt
vor. Der Endenergieverbrauch betragt 101,1 kWh/(m2-a), die Energieeffizienzklasse ist D. Das
monatliche Hausgeld betrigt 368 €. Die Ubergabe der Wohnung erfolgt nach Vereinbarung.
Der Verkauf erfolgt provisionsfrei.

Die Wohnung eignet sich ideal fir Singles oder Paare, die eine gepflegte Eigentumswohnung in
ruhiger Wohnlage mit guter Infrastruktur und schneller Anbindung an Miinchen suchen.

Besichtigungen sind nach vorheriger Terminvereinbarung moglich. Wir freuen uns auf Ihre
Anfrage per E-Mail.

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Wintergarten, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche

Lage
Die Wohnung befindet sich im Dachauer Stadtteil Etzenhausen und tiberzeugt durch ihre

gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen, guter Infrastruktur und hervorragender
Verkehrsanbindung.

Das Naherholungsgebiet entlang der Amper befindet sich in unmittelbarer Nahe und bietet
ideale Moglichkeiten fiir Spaziergange, Jogging oder Fahrradtouren. Auch die historische
Dachauer Altstadt mit Schloss und Hofgarten ist in wenigen Minuten erreichbar.

Die Bushaltestelle Veltenstrafe ist bequem zu Fuf3 erreichbar und bietet eine gute Anbindung
an das offentliche Nahverkehrsnetz. Auch der Bahnhof Dachau Stadt liegt nur wenige
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Gehminuten entfernt. Dartiber hinaus sind die Dachauer Innenstadt sowie der Bahnhof
Dachau in kurzer Zeit erreichbar. Von dort bestehen regelméafige S-Bahn- und
Regionalzugverbindungen mit einer Fahrzeit von rund 12 Minuten zum Miinchner
Hauptbahnhof.

Geschifte des taglichen Bedarfs, Supermarkte, Arzte, Apotheken sowie weitere
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in der ndheren Umgebung und sorgen fuir eine
komfortable Nahversorgung.

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Gymnasium,
Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Schlafzimmer
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Grundriss mit Einrichtung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473110/ Seite 12/13



Grundrisse
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