mn\ Deutschlands Immobilienportal

O}jlne-mak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Villa in Itzehoe
Stadtvilla im Griinen

Objekt-Nr. OM-473094
Villa

Verkauf: 475.000 €

Ansprechpartner:
Familie Stau

Grofe Paaschburg 73

25524 Itzehoe

Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1870 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 921,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 9,50 Badezimmer 3
Wohnflache 247,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 110,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Diese stilvolle Altbauvilla aus dem Jahr 1870 verbindet historischen Charme mit grof3ztigigem
Raumangebot und einer aufergewdhnlich guten Lage in Itzehoe.

Auf einem 921 m? groflen Grundstiick gelegen, bietet das Haus viel Platz zum Leben,, einen
schonen Vorgarten mit zwei integrierten Stellpldtzen sowie einen ruhigen Gartenbereich im
hinteren Teil des Grundstiicks. Das Haus ist voll unterkellert und hat einen geraumigen
Dachboden. Im Vorgarten steht eine wunderschone, grof3 gewachsene Magnolie.

Weitere Informationen und Kontaktmoglichkeiten finden Sie auf der Internetseite
Paaschburg73.de

Ausstattung

Schon beim Betreten des Hauses spiirt man den klassischen Altbau-Charakter: grof3ziigige
Raume, gewachsene Strukturen und zahlreiche Gestaltungsmoglichkeiten. Insgesamt stehen
rund 250 m2 Wohnflache zur Verfiigung, verteilt auf ein weitlaufiges Erdgeschoss und ein
Obergeschoss mit weiteren Zimmern. Im Erdgeschoss befinden sich eine Kiiche, drei Raume,
ein Schlafzimmer, zwei Bader, ein Wintergarten und der Zugang zur Terrasse,. Im
Obergeschoss befinden sich eine Kiiche, drei Zimmer ein Schlafzimmer und ein Bad. Auf dem
Weg zum Dachboden befindet sich noch ein weiteres Gastezimmer mit Waschbecken. Im Keller
befindet sich eine gerdumige Waschktiche und ein WC. Vier weitere Rdume bieten die
Moglichkeit ftir Hobbyraume und grofziigigen Stauraum.

FugBboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Weitere Informationen und Kontaktmoglichkeiten finden Sie auf der Internetseite
Paaschburg73.de

Lage
Die Lage ist optimal fiir alle, die eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr suchen

und gleichzeitig die Vorztige eines naturnahen Wohnumfeldes geniefSen moéchten. Die
Umgebung ist gepragt von Ein- und Mehrfamilienhdusern.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe. Das
Haus besticht durch seine erstklassige Lage in der Nahe vom Stadtkern Itzehoe, direkt neben
dem Cirencester Park, Wald und dem Stérlauf.

Der Itzehoer Bahnhof ist in 15 Minuten fuBlaufig erreichbar. Im Umkreis von 100 Metern
befinden sich zwei Bushaltestellen. Die Stadt verfiigt per Autobahn A23 tber eine schnelle
Anbindung an Hamburg und weitere Stadte. Der Bahnhof Itzehoe fiihrt alternativ nach
Hamburg, Sylt und in weitere umliegenden Regionen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 183,40 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse F
[ ]
Galerie

Veranda
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Galerie

Vorderansicht
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Vorderansicht
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Galerie

Wohnzimmer EG

Esszimmer EG mit Kamin
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Galerie

Schlafzimmer EG mit Bad
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Galerie

Badezimmer OG
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Galerie

Wohnzimmer OG
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Vorderansicht

Vorgarten
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Galerie
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Treppenhaus
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Treppenhaus

Hobbyraum Keller
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Galerie

Arbeitszimmer EG

Stuckverzierungen an Decke

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473094/ Seite 14/25



Galerie

Schlafzimmer EG

Esszimmer EG
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Galerie

Esszimmer EG mit Kamin

Kuche EG
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Wintergarten EG

Arbeitszimmer EG
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Gastebad EG

Kinderzimmer OG
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Galerie

Schlafzimmer OG
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Galerie

Gastezimmer OG
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Galerie

Gartenteich und Laube

/

Veranda
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Galerie

Garten

Hinteransicht
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Grundrisse
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20,40 m?
12 m=
28,80 m’
14,40 m?
——
Keller.

Grundriss Keller
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Exposé - Grundrisse

Flurkarte © GeoBasis-DE/LVermG
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Grundrisse
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