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Exposé

Bliroflache in Obersulm

Attraktive Gewerbeflache im Zentrum von Obersulm -
ideal als Biiro, Praxis oder Beratungsflache

Baujahr
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

1985

Holzpellets
100 €

50 €

150 €
2.500 €

ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473041/

Objekt-Nr. OM-473041

Biiroflache

Vermietung: 840 € + NK

74182 Obersulm
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand

Etage

Biiro- /Praxisflache
Gesamtflache
Stellplatze

Heizung

01.11.2026
gepilegt
Erdgeschoss
65,00 m?
65,00 m?

2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ab November steht diese gepflegte Gewerbeeinheit mit ca. 65 m? in zentraler Lage von
Obersulm zur Neuvermietung bereit.

Die Flache wurde zuletzt als Versicherungsagentur genutzt und eignet sich aufgrund ihres
durchdachten Grundrisses hervorragend fur zahlreiche gewerbliche Nutzungen.

Das bietet Ihnen die Gewerbeeinheit

v grofizuigiger und heller Empfangs- bzw. Bliroraum
v separater Besprechungs- oder Buiroraum
v Teekiliche/ WC

v ebenerdiger Zugang

v reprasentative Lage

v sofort nutzbarer Grundriss

Nutzflache:

- Kundenraum: ca. 48 qm

- Windfang: 6 qm

- Besprechungsraum: 9 qm

- WC/Teektiche: ca. 4 gqm

Auf Wunsch kénnen bis zu zwei Tiefgaragenstellplatze direkt hinter dem Gebaude zuséatzlich
angemietet werden. Dort besteht bereits die Moglichkeit einer Wallbox fiir Elektrofahrzeuge.

Besonders geeignet fiir
Versicherungsagenturen
Immobilienmakler
Hausverwaltungen

Steuerberater

Rechtsanwalte

Notariats- oder Kanzleizweigstellen
Unternehmensberater
Finanzierungs- und Baufinanzierungsberater
Vermogensberater
Architekturbtiros

Ingenieurbtiros

Energieberater

Sachverstandige und Gutachter

IT-Unternehmen und Softwareentwickler

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473041/ Seite 2/5



Werbeagenturen
Grafikdesigner
Marketingagenturen
Buchhaltungs- und Lohnbtiros
Personalberater

Coaching- und Seminarrdume
Nachhilfe- und Lerninstitute
Sprachschulen

Pflegedienste

Ergotherapie

Logopadie

Podologie

Erndhrungsberatung
Hebammenpraxis
Psychotherapie

Heilpraktiker

Osteopathie

Sanitdtshaus (Beratung/Filiale)
Horgerateakustik
Orthopéadietechnik
Orthopéadieschuhtechnik (Beratung)
Telekommunikationsshop
Reisebtiro

Ticketservice

Fahrrad- oder E-Bike-Beratung
Kiichen- oder Badplanungsbtiro
Kiichenstudio (Beratung)
Innenarchitektur
Raumausstattung
Smart-Home-Beratung
Photovoltaik- und Energieberatungsbiiro
Immobilienprojektentwickler
Coworking-Biiro

Start-up oder Regionalbtiro

Auch eine Kombination aus Btiro, Beratung und kleinem Showroom ist aufgrund des offenen
Grundrisses hervorragend moglich.
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Die Gewerbeeinheit befindet sich mitten im Zentrum von Obersulm. Einkaufsmoglichkeiten,
Gastronomie, Banken sowie 6ffentliche Einrichtungen befinden sich in unmittelbarer
Umgebung und sind bequem fuplaufig erreichbar.

Die gute Erreichbarkeit sowie optionale Tiefgaragenstellplatze sorgen fiir zusatzlichen Komfort
fiir Kunden und Mitarbeiter.

Sonstiges

Die Flache eignet sich aufgrund ihres funktionalen Grundrisses sowohl als reprasentatives
Biiro als auch fir Praxis-, Beratungs- oder Dienstleistungsnutzungen. Sie tiberzeugt durch
ihre vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten und eignet sich sowohl fiir etablierte Unternehmen als
auch fur Existenzgriinder oder eine Zweigstelle.

Auch eine Kombination aus Buiro, Besprechung und kleinem Showroom ist problemlos
moglich.

Individuelle Nutzungskonzepte prifen wir gerne.

Gerne vereinbaren wir einen Besichtigungstermin.

Ausstattung
Teppichboden, WC

Fufiboden:
Teppichboden

Weitere Ausstattung:
Keller

Lage

Die Gewerbeeinheit befindet sich in zentraler Lage von Obersulm-Willsbach - direkt im
Ortskern mit einer sehr guten Sichtbarkeit und kurzen Wegen fiir Kunden, Mandanten und
Patienten.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich Einkaufsméglichkeiten, Gastronomie, Banken,
Apotheken sowie zahlreiche weitere Dienstleistungs- und Einzelhandelsbetriebe. Dadurch
profitieren Gewerbetreibende von einer gewachsenen Infrastruktur und einer guten
Kundenfrequenz.

Ein besonderer Standortvorteil ist die hervorragende Verkehrsanbindung: Der Bahnhof
Bahnhof Willsbach ist in wenigen Minuten erreichbar. Von dort bestehen regelmafiige
Stadtbahnverbindungen der Linie S4 in Richtung Heilbronn und Ohringen sowie weitere
Regionalzugverbindungen. Damit ist der Standort sowohl fiir Mitarbeiter als auch fiir Kunden
bequem mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.

Auch mit dem Pkw ist die Gewerbeflache hervorragend angebunden. Uber die nahegelegene
Bundesstraf3e B39 bestehen kurze Wege nach Heilbronn, Ohringen und in das gesamte
Weinsberger Tal. Die Autobahn A6 ist ebenfalls in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Auf Wunsch kénnen bis zu zwei Tiefgaragenstellpldtze direkt am Gebdude angemietet werden.
Fur Elektrofahrzeuge steht die Moglichkeit einer Wallbox zur Verfligung — ein attraktiver
Mehrwert fur Mitarbeiter oder Kunden.

Die Kombination aus zentraler Ortslage, sehr guter Erreichbarkeit, reprasentativer
Gewerbeadresse und flexibel nutzbarer Flache macht diesen Standort besonders interessant
fir Buiros, Beratungsunternehmen, Praxen sowie zahlreiche weitere Dienstleistungsbetriebe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Haus aufien
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