Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Passau

Helle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon und viel Potenzial -
sofort verfiigbar und Provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-473040
Wohnung

Verkauf: 179.000 €

94034 Passau
Bayern
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Baujahr 1965 Zustand renovierungsbeduirftig
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 71,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 2. OG
Hausgeld mtl. 366 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473040/ Seite 1/11



Objektbeschreibung

Einziehen und nach den eigenen Vorstellungen renovieren!

Diese ca. 71 m2 grof3e 3-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss eines gepflegten und ruhigen
Mehrfamilienhauses aus dem Baujahr 1965 befindet sich im Stadtteil Grubweg und ist sofort
verfuigbar. Sie eignet sich ideal fur Eigennutzer sowie Kapitalanleger.

Der gut durchdachte Grundriss bietet ein grof3zligiges Wohnzimmer, zwei helle Zimmer, eine
separate Ktuiche, einen Abstellraum innerhalb der Wohnung sowie ein Badezimmer mit Dusche
und Waschmaschinenanschluss. Das separate WC sorgt fiir zusatzlichen Komfort im Alltag.
Alle Wohnraume verfiigen tiber grofie Tageslichtfenster und bieten dadurch eine angenehme,
freundliche Wohnatmosphéare. Samtliche Fenster sind mit Rollldden ausgestattet
(ausgenommen das WC). Der nach Westen ausgerichtete Balkon 1adt dazu ein, die
Nachmittags- und Abendsonne in ruhiger Umgebung zu genief3en.

Die vorhandene Kiiche ist alter und kann bei Bedarf weiter genutzt oder im Zuge einer
Modernisierung ersetzt werden. Insgesamt befindet sich die Wohnung in einem
renovierungsbeduirftigen Zustand und bietet somit die ideale Gelegenheit, ein Zuhause ganz
nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Ausstattung im Uberblick

*Ca. 71 m? Wohnflache

*3-Zimmer-Wohnung

*Baujahr 1965

*Westbalkon

*Separate Kiiche

*Abstellraum innerhalb der Wohnung

*Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss

eSeparates WC

*Helle Rdume mit Tageslichtfenstern

*Rollladen an allen Fenstern (auf3er WC)

*Kellerabteil

*Zentralheizung (Gas)

*Gepflegtes und ruhiges Mehrfamilienhaus

*Renovierungsbedurftig — viel Gestaltungsspielraum

*Sofort verfiigbar und mietfrei

Ob als neues Eigenheim oder als wertbestandige Kapitalanlage: Diese Wohnung tiberzeugt
durch ihren funktionalen Grundriss, die angenehme Wohnlage und ihr grofies Potenzial zur
individuellen Gestaltung.

Das monatliche Hausgeld betragt 366,40 €.

Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung selbst von den Méglichkeiten dieser Immobilie.

Ausstattung
Ausstattung im Uberblick
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*Ca. 71 m? Wohnflache

*3-Zimmer-Wohnung

*Baujahr 1965

sWestbalkon

*Separate Kiiche

eAbstellraum innerhalb der Wohnung

*Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss
sSeparates WC

*Helle Radume mit Tageslichtfenstern

*Rollladen an allen Fenstern (auf3er WC)
*Kellerabteil

sZentralheizung (Gas)

*Gepflegtes und ruhiges Mehrfamilienhaus
*Renovierungsbediirftig — viel Gestaltungsspielraum
*Sofort verfiigbar und mietfrei

Fugfiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Provisionsfreier Verkauf. Sie sparen dadurch ca. 3,57% des Kaufpreises.

Lage
Die Wohnung befindet sich im Passauer Stadtteil Grubweg — einer gefragten Wohnlage, die
urbanes Leben mit einem angenehmen und ruhigen Wohnumfeld verbindet.

Die Passauer Innenstadt ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und auch mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gut angebunden. Einkaufsméglichkeiten fiir den tdglichen Bedarf, Backereien,
Arzte, Apotheken sowie Kindergédrten und Schulen befinden sich in der ndheren Umgebung
und sorgen fir kurze Wege im Alltag.

Die verkehrsgtinstige Lage ermdoglicht eine schnelle Anbindung an die Bundesstraien B8 und
B12 sowie an die Autobahn A3. Dadurch eignet sich der Standort sowohl ftir Berufspendler
als auch fur Eigennutzer, die eine gute Erreichbarkeit schitzen.

Fur Erholung und Freizeit bieten die Donau sowie die umliegenden Griinflachen und
Spazierwege vielfaltige Moglichkeiten direkt vor der Haustur. Das gepflegte Mehrfamilienhaus
liegt in einer angenehmen Nachbarschaft und tiberzeugt durch seine ruhige Wohnatmosphare.

Die Kombination aus guter Infrastruktur, kurzen Wegen in die Innenstadt und einem hohen
Freizeitwert macht diese Lage zu einer attraktiven Adresse — sowohl fiir Eigennutzer als auch
far Kapitalanleger.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473040/ Seite 3/11



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 76,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Wohnzimmer und Balkon
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Galerie

Wohnzimmer

Flur Flur

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473040/ Seite 5/11
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Flur

Kinderzimmer oder Biiro

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473040/
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Galerie

Kinderzimmer oder Bitiro

WC separat mit Tageslicht

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473040/ Seite 7/11



Bad mit Dusche, WA-Aschluss WC und Abstellraum

Schlafzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473040/ Seite 8/11



Galerie

Schlafzimmer

Kiiche mit grofem Fenster

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473040/ Seite 9/11



Grundrisse

Flichenberechnung Waldschmidtstr. 41

Raum Grundflache Faktor Wohnflache
Wohnzimmer 20,19 m? 100% 20,19 m?
Eltern 14,84 m? 100% 14,84 m?
Kind 11,22 m? 100% 11,22 m?
Kuche 6,80 m? 100% 6,80 m?
Flur 5,20 m? 100% 5,20 m?
Bad 492m? 100% 4,92 m?
Diele 4.42m? 100% 4.42 m?
wC 1,56 m? 100% 1,56 m?
Abstellraum 1,43 m? 100% 1,43 m?
Loggia 1,7 m? 25% 0.43 m?
Gesamt-Wohnflache 71,01m?

Wohnung 1.0G:

| L

 E .

Kind: 11,22 gm

e Oln

Wohnzimmer: 20,179 qm

Loggis: 1,7 gm

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473040/

Abstellraum: 1,43 gqm

=
WC: 1,56 gm \&3
Bad: 4,92 qm O

Kiiche: 6,80 gm

=
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Anhange

1. Energieausweis

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473040/ Seite 11/11
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Energieausweis fiir Wohngebsude l)la

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 7 18.11.2013

BY-2018-002291022
Registriernummer?
22.10.2028 1317183
Gitgbis ~~ Objektnummer CistaEnergieausweis-Nummer

| T —

Mehrfamilienhaus - freistehend -

Gebdudetyp |

WaldschmidtstralRe 41 : 94034 Passau ] |
Adresse
gesamtes Gebaude ) |

Gebaudeteil | |

1965 . . e e Y Gebaudefoto |
Baujahr Gebdude | (freiwillig)
2016 o S |

Baujahr Wirmeerzeuger ¥ 4 w |

14 - - 3 |
Anzahl Wohnungen ‘ :
1.267. 79 m? [ nach §19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt

Gebaudenutzflache (An) ‘
Leichtes Heizél, H-Gas/Schweres Erdgas R

Wesentliche Energietrdger flr Heizung und Warmwasser 3
Solarthermie ~ Heizung, Warmwasserbereitung

Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien

Art der Liftung/Kihlung X Fensterliftung Lftungsanlage mit Warmerlckgewinnung Anlage zur
Schachtliftung __ LUftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
Neubau ' Vermietung/Verkauf _ Modernisierung (Anderung/Erweiterung) Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfléche dient die energetische
Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche erméglichen (Erlduterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ | Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer [ | Aussteller

__| Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebiude
oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen (iberschligigen Vergleich von

Gebauden zu ermdglichen.

| Aussteller

~ ista Deutschland GmbH |

-~ Ronny Thieme

- Walter-Kéhn-Strafie 4d .

; o 22.10.2018
04356 LeipZIQ | 7Datum, Unt?scihrriﬂ des Auss_léﬁr_:

L —

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEv 3) Mehrfachangaben moglich
2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) ist das Datum der 4) bei Warmenetzen Baujahr der
Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen. Ubergabestation



=
o
=]
=
=]
=)
=
=
o
Q

o]
o
=
o
5]
-
@
«©
=
=)
Q
=]
w
=
=}
Ix]
©
o
I
o
I3

o - L
Energieausweis fiir Wohngebsude ud

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes BY-2018-002291022

Registriernummer ?
Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
76 kWh/(m?-a)

C’DE‘EF‘

75 100 125 150 175 200 225 > 250

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
84 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes 76 «whim?a)

[Pflichtangabe flr Immobilienanzeigen] S

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

| Primar- | . Anteil | | i
|z gevsgen | e negean |, aeieng] Kim- |
| ‘ | faktor | ‘ [kwh] PSS |
| von bis - | | - B

| 01.01.15 : 30.09.16 :Leichtes Heizol 1,10 ; 155.914 | 43.854 F 112.060 ! 1,00

i 01.10.16 | 31.12.17 |H—Gas/Schweres Erdgasf 1,10 ‘ 136.134 | 37.154 | 98.980 ‘ 1,00 }

; Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
- auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und

- n
‘; : _ Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
= z wird.

QO > D T a Ly ey o Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
W o g IS P Lo A i : "
$ S8 g ST &F & beheizten Cebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
S EE He g L& b:Sq:? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
& 43‘{32‘ & & Q$ & &‘?g% q‘:}g: Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebiuden mit
o . v
& < é-Z‘ks § @,90‘8 @%5‘ Kesselheizung zu erwarten ist.
& (i ol
& & Lo¢ .9
SHET S
F T & i
= & & g
=3 2

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb3dudenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung., die im Allgemeinen gréRer ist als
die Wohnfliche des Gebdudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebiudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2)siehe Fufnote 2 auf Seite 1des Energleausweises

3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Energieausweis fir Wohngebiiude 0

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ! 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes BY-2018-002291022

Registriernummer 2

Energiebedarf

CO. -Emissionen kg/(m--a)

Endenergiebedarf dieses Gebadudes
kWh/(m?-a)

0 25 50 75 100 125 150 175 20 225 > 250

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
kWh/(m?-a)

Asif sEEsEy ‘. . E ,

Primédrenergiebedarf

lst-Wert kWh/{m?a) Anforderungswert kWh/(m?a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H.’ Verfahren nach DIN V18599

Ist-Wert W/(miK)  Anforderungswert Wir{m®a) Regelung nach § 3 AbsatzSEnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zum EEWirmeG® Vergleichswerte Endenergiebedarf

Nutzung ereuerbarer Energien zur Deckung des
Waérme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%

%

ErsatzmaRnahmen®

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmafRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt.

Die nach § 7 Absatz1 Nummer 2EEWarmeG

verscharften Anforderungswerte der EnEV sind 7
eingehalten Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die in Verbindung mit § 8 EEW3rmeG um % Die Energieeinsparverordnung lasst flr die Berechnung des
irften Anforderunoswerte ¢ = 3 5 . B e - o
ITREM ANTOrdErUNgSWEre liedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu

sebnissen flihren kénnen. Insbesondere wegen

rEngVsind Energiebedarfs unte

I+

eingehalten unterschiedlichen

standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte

rungswert

Primarenergiebedarf: kWh/{m?a) rbrauch. Die

e Werte nach
(A), die im

o
i

keine Riicks auf den ta
ausgewlesenen Bedarfswerte der Sk
der ENEV Quadratmeter

n Energ

wert

Verscharfter Anforderungs

fir die energetische Qualitat der Allgemeinen grofer ist als die Wohnfl

Gebdudehllle H:": W/ i K)

1 siehe Fulinole Tauf Seila Tdes Lnergleauswelses M sieh 2 aul Seile 1des Fnergizausweises 3 freiwillige Angabs
A) e bei Neubau sowie ber Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 S.alz 53 niug bei Neuban

) nur biri Neubau im Fall der Anwenduneg von § 7 Absatz 1 Numimer 2 FEEWarmeL Iy EFME Bintamihicnhaus, M EE Metirfamilienhaos
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Energieausweis fur Wohngebaude "‘a

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

BY-2018-002291022

Registriernummer 2

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengunstigen Modernisierung

| | MaBnahmen zur kostengunst\gen Verbesserung der Energieeffizienz sind [x] méglich nicht moglich
I-— — — - S
Empfohlene Modermsserungsma@nahmen ‘
‘ ' | empfohlen ‘ (fraww\llge Angaben) |
|
| ; ‘ |
Nr. Bau- oder | MaBnahmenbeschreibung in in | als geschatzte | geschatzte |
! Anlagenteile ‘ einzelnen Schritten Zusammenhang Einzel- | Amortisa- Kosten pro
[ mit grélBerer mal- | tionszeit | eingesparte
' | | Modernisierung | nahme | Kilowatt- |
| | ‘ stunde |
‘ ; [ ; ‘ ¥ Endenergie |
S | — I | | -
| Prisfen Sie die Dammung lhrer — |
| 1 AuRenwand AlBarnaad HE 7 f-x'i ll |
| 2 ‘ Kellerdecke / unterer Priifen Sie die Dammung des unteren = - I =y N 'I—_ BEmTa S — oyt
| | Geb&udeabschluss _Gebaudeabschlusses | — X

: ‘i Wmtere Empfeh\ungen auf gesondertem Blatt

‘ Hmweu Mode;nJSierumgsempfeh\ungen flir das Ceb3ude dienen lediglich der Im‘ormat\on ‘
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kem Ersatz fir eine Energleberatung

| Genauere Angaben zu den Er:npfehlurwgen sind | |
erhaltlich bei / unter: Keine weiteren Angaben mdglich.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
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Energieausweis fiir Wohngebsude

gemafR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemals dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschrinken, der getrennt als Wohngebau-
de zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebiudeteil” deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlUber informiert, woflr und in welcher Art erneu-
erbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWArmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebidudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerver-
halten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmege-
winne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhdngig vom Nutzerverhalten und von der
Wetterlage beurteilen. insesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rlckschllsse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb3u-
des ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die soge-
nannte Vorkette* (Erkundung, Cewinnung, Verteilung, Um-
wandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl,
Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusatzlich kdnnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO2-Emissionen des Gebaudes freiwillig angege-
ben werden.

Energetische Qualitat der Gebadudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmelibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: HT'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitdt aller wdrmeiibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wiarmeschutz. Aufderdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) ei-
nes Gebdudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge flr Heizung, LOf-
tung und Warmwasseraufbereitung an. Er wird unter Stan-
dardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und
ist ein Indikator fUr die Energieeffizienz eines Gebdudes und
seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebdude unter Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieveriuste
zugeflhrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWdrmeG missen Neubzuten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. in dem Feld ,Angaben zum EEW3ErmeG”
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterflllung abzulesen. Das Feld
JErsatzmafnahmen” wird ausgeflllt, wenn die Anforderungen
des EEW3rmeG teilweise oder vollstindig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben dienen
gegenlber der zustindigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterflllung durch die Ersatzmafinahme und
der Einhaltung der flr das Gebdude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch —Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird flir das Gebaude auf der Basi
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach de
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Ver-
brauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohn-
einneiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur
die Heizung wird anhand der konkreten értlichen Wetterdaten
und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein hoher Ver-
brauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergiever-
brauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebau-
des und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Verbrauch. Ein Rlckschluss auf den kinftig zu er-
wartenden Verbrauch ist jedech nicht moglich; insbesondere
konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, well sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebau-
de, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhal-
ten der Bewohner abhdngen.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierflr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseran-
lagen der typische Verbrauch {ber eine Pauschale berlicksich-
tigt: Gleiches gilt flr den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit dle genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

S
r

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem flr das Gebdude
insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primdrenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfak-
toren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immabilienanzeigen die in
§ 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr er-
forderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft er-
mittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte flir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswer-
ten anderer Gebadude sein. Es sind Bereiche angegeben, inner-

halb derer ungefdhr die Werte fir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1des Energieausweises
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