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Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Uberlingen

Eigennutzung oder Kapitalanlage: Helle Wohnung mit
Siudbalkon und Einzelgarage

Objekt-Nr. OM-473010
Wohnung
Verkauf: 349.000 €

88662 Uberlingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1980 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 77,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 3,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Garagen 1
Hausgeld mtl. 353 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die schéne und helle Wohnung tiberzeugt durch eine durchdachte Raumautfteilung auf ca. 77
m2 Wohnflache. Sie verfiigt tiiber drei gut geschnittene Zimmer, eine Kiiche sowie ein
Tageslicht Badezimmer mit Badewanne sowie ein separates Duschbad mit WC.

Das Highlight ist das grofiztigige Wohn- Esszimmer mit angrenzendem Stidbalkon, auf dem es
sich herrlich vom Alltag erholen lasst.

Zur Wohnung gehoéren zudem ein eigenes Abteil im Keller. Ein kleiner gemeinschaftlicher
Abstellraum, beispielsweise fir Fahrrader, steht ebenfalls zur Verfigung. Abgerundet wird das
Angebot durch eine Einzelgarage mit separatem Grundbuch, die zusatzlichen Komfort und
einen sicheren Stellplatz bietet.

Die angebotene Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines in Massivbauweise
errichteten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1980 in Uberlingen.

Das Gebaude umfasst insgesamt acht Wohneinheiten.

Die Immobilie prasentiert sich die Immobilie ansprechenden und gepflegten Zustand. Die
Fenster sind 3- fach-verglast, was kuinftig zu einer verbesserten Energieeffizienz und einem
angenehmen Wohnklima beitragen. Es ist davon auszugehen, dass sich die
Energieeffizienzklasse durch diese Mafinahme verbessern wird; ein finaler

Verbrauchsausweis kann ab 2027 erstellt werden.

Die Wohnung eignet sich hervorragend fiir die Eigennutzung aber ist auch eine attraktive
Kapitalanlage. Ubernahme und Einzug nach Absprache.

Ausstattung

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad

Lage
Uberlingen tiberzeugt durch seine hohe Lebensqualitit, die reizvolle Umgebung und die
gelungene Verbindung aus historischer Altstadt und

moderner Infrastruktur.

Das Objekt liegt in einer verkehrsberuhigten 30er-Zone, was zu einer besonders

ruhigen und angenehmen Wohnsituation beitragt — ideal fur alle, die entspanntes

Wohnen in gewachsener Umgebung schéatzen.

Die Lage bietet eine gute Anbindung an das Stadtzentrum sowie an Einkaufsmoéglichkeiten,
Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist
gut erreichbar und ermoéglicht eine bequeme Verbindung in die umliegenden Orte und Stadte.
Besonders hervorzuheben ist die Ndhe zum Bodenseeufer, das mit seinen Promenaden,

Cafés und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten zu Aktivitaten im Freien einladt. Ob
Spaziergange, Radtouren oder entspannte Stunden am Wasser — hier genief3en Sie einen

hohen Freizeitwert direkt vor der Haustur.

Die Kombination aus ruhiger Lage, guter Infrastruktur und attraktiver Umgebung
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macht diese Immobilie sowohl fiir Eigennutzer als auch fir Kapitalanleger Auflerst
interessant.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473010/ Seite 3/11



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 109,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohn- Esszimmer
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Galerie
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473010/ Seite 6/11



Exposeé - Galerie

Gastezimmer
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer

g

Schlafzimmer
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Duschbad
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Flur

N

Hausansicht

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473010/ Seite 10/11



Galerie

Hausansicht mit Garage
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