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Exposé

Biliroflache in Hamburg

‘N

Biuiroflache oder Arztpraxis mit Tiefgarage/
Lagermoglichkeiten, 145 m2, zu vermieten.

Objekt-Nr. OM-473004
Biiroflache

Vermietung: 3.000 € + NK

Ansprechpartner:
Vladimir Simakov

Ojendorfer Hohe 1
22117 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Baujahr 1963 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 1 Zustand nach Vereinbarung
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Nebenkosten 100 € Buro-/Praxisflache 145,00 m2
Heizkosten 150 € Gesamtflache 145,00 m?
Summe Nebenkosten 250 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 9.000 €
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Objektbeschreibung

Reprasentative Gewerbeflache mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten — ideal fiir Praxis,
Therapie oder hochwertige Dienstleistungen.

Diese attraktive, ebenerdige Gewerbeflache befindet sich in einem eingeschossigen Anbau
zwischen zwei gepflegten dreigeschossigen Wohngebauden und verfiligt tiber einen separaten,
reprasentativen Eingang. Uber viele Jahre hinweg wurde die Immobilie erfolgreich als
Allgemeinarztpraxis betrieben und geniefit daher einen ausgezeichneten Bekanntheitsgrad
sowie grofies Vertrauen im direkten Umfeld — ein wertvoller Standortvorteil insbesondere fiir
medizinische und therapeutische Einrichtungen.

Die durchdachte Raumstruktur ermdéglicht einen kurzfristigen Bezug und eine sofortige
Nutzung. Gleichzeitig bietet sie ausreichend Flexibilitat, um die Rdumlichkeiten individuell an
die Anforderungen des zuktinftigen Mieters anzupassen und moderne Arbeits- oder
Behandlungskonzepte optimal umzusetzen.

Grof3ztigige Fensterflachen sorgen fiir helle, freundliche RAume und schaffen eine angenehme
Atmosphadre fir Patienten, Kunden und Mitarbeiter gleichermafen. Der ebenerdige Zugang
gewahrleistet einen komfortablen und weitgehend barrierearmen Zutritt.

Die U-Bahn-Station Merkenstraf3e ist in wenigen Minuten erreichbar. Direkt vor dem Gebaude
befindet sich zudem die Bushaltestelle der Linie 119.

Ein weiterer Pluspunkt ist die Moglichkeit, bei Bedarf zuséatzliche Lagerflachen im
Untergeschoss bzw. in der Tiefgarage anzumieten. Diese eignen sich ideal zur sicheren
Aufbewahrung von Verbrauchsmaterialien, Akten, Arbeitsmitteln oder sonstigem
Betriebsinventar und bieten einen praktischen Mehrwert im taglichen Geschéaftsbetrieb.

Nutzen Sie die Gelegenheit, Ihre Geschaftsidee an einem etablierten Standort mit vielseitigem
Potenzial zu verwirklichen. Wir freuen uns darauf, Ihnen diese attraktive Gewerbeflache
personlich vorzustellen.

Ausstattung

Zusatzliche Flachen und Parkmoéglichkeiten

Hinter dem Gebaude befindet sich eine Flache mit Platz far bis zu 6 Pkw-Stellplatze. Die
Anmietung kann nach Vereinbarung erfolgen.

Fugpiboden:
Sonstiges (s. Text)

Lage
Lage

Die Gewerbeflache befindet sich in attraktiver Lage im Hamburger Stadtteil Billstedt — einem
gewachsenen, dicht besiedelten Wohngebiet mit hoher Bevolkerungsdichte und entsprechend
grofiem Kunden- und Patientenpotenzial. Der etablierte Standort bietet ideale
Voraussetzungen fiir medizinische, therapeutische sowie dienstleistungsorientierte
Unternehmen.

Durch die langjahrige Nutzung als Allgemeinarztpraxis ist die Immobilie im Quartier bereits
bekannt und geniefit einen hohen Wiedererkennungswert — ein besonderer Vorteil fur
Nachmieter, die von einem etablierten Standort profitieren méchten.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Die U-Bahn-Station
Merkenstraf3e ist in wenigen Gehminuten erreichbar und ermdglicht eine schnelle Verbindung
in die Hamburger Innenstadt sowie in die umliegenden Stadtteile. Direkt vor dem Gebdude
befindet sich zudem die Bushaltestelle der Linie 119, die eine komfortable und schnelle
Erreichbarkeit fur Mitarbeiter, Kunden und Patienten gewahrleistet. Auch die Autobahnen Al
und A24 sind in kurzer Fahrzeit erreichbar und sorgen fiir eine optimale Anbindung an das
uberregionale Verkehrsnetz.
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In der unmittelbaren Umgebung befinden sich zahlreiche Wohngebaude,
Einzelhandelsgeschafte, Schulen, Kindertagesstéitten sowie weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs. Dadurch profitiert der Standort von einer hohen Frequentierung und einer
lebendigen Nachbarschalft.

Adresse: Ojendorfer Héhe 1, 22117 Hamburg.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf Strom

Endenergiebedarf Warme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/473004/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
205,00 kWh/(m?2a)
225,00 kWh/(mz2a)
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Exposé - Grundrisse

Eine leichte Konstruktion, die zwei Gebaude verbindet
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Die Gesamtflache der Raumlichkeiten betragt 135 m2
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Grundrisse

TIEFGARAGENSTELLPLATZ 140-165m2
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