NI\ |
ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Erdgeschosswohnung in Berlin

Moderne 2-Zimmerwohnung mit Balkon, Loggia und

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472974/

2,00
65,00 m2
Gas

sofort

Einbaukiiche

Objekt-Nr. OM-472974
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 300.000 €

Heidestrafie 17a
10557 Berlin
Berlin

Deutschland
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 5. OG
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Willkommen in dieser stilvollen 2-Zimmerwohnung im begehrten Berliner Stadtteil Moabit. Die
ca. 65 m? grofie Wohnung befindet sich im 5. Obergeschoss eines modernen
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 2019 und tiberzeugt durch ihre hochwertige Ausstattung,
eine durchdachte Raumaufteilung sowie ein helles und freundliches Wohnambiente.

Der grofiziigige Wohn- und Essbereich bietet direkten Zugang zum Balkon und zur Loggia —
ideale Orte, um entspannte Stunden im Freien zu genief3en. Die moderne Einbauktiche ist
bereits vollstandig integriert und fiigt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein.

Das geraumige Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fiir einen grof3en Kleiderschrank und
schafft eine angenehme Riickzugsmoglichkeit. Das moderne Badezimmer tiberzeugt mit
zeitloser Ausstattung und hochwertiger Verarbeitung.

Ein Personenaufzug bringt Sie bequem bis in das 5. Obergeschoss. Dank des stufenlosen
Zugangs eignet sich die Wohnung auch fiir barrierearmes Wohnen. Ein Tiefgaragenstellplatz
sorgt fur zusatzlichen Komfort und sicheres Parken.

Beheizt wird die Immobilie tiber eine energieeffiziente Zentralheizung mit Fernwarme. Mit
einem Endenergiebedarf von nur 66,2 kWh/(m2-a) und der Energieeffizienzklasse B bietet die
Wohnung ein angenehmes Wohnklima bei moderaten Energiekosten.

Die Heidestrafie liegt in einem der dynamischsten Stadtteile Berlins. Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants, Cafés, Griinanlagen sowie 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in

unmittelbarer Nahe. Auch der Berliner Hauptbahnhof sowie das Stadtzentrum sind in wenigen
Minuten erreichbar.

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Pool / Schwimmbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage

Obergeschoss

Balkon und Loggia
Moderne Einbauktiche

1 Schlafzimmer

1 Badezimmer
Personenaufzug
Stufenloser Zugang
Tiefgaragenstellplatz
Neuwertiger Zustand
Gehobene Ausstattung
Baujahr 2019
Zentralheizung mit Fernwarme
Bedarfsausweis vorhanden

Energieeflizienzklasse B
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Endenergiebedarf: 66,2 kWh/(m2-a)

Infrastruktur:
Gymnasium
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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