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Exposé

Wohn- und Geschiaftshaus in Brandenburg an der Havel

Wohn-und Geschaftshaus im Zentrum direkt vom
Eigentimer

Objekt-Nr. OM-472952
Wohn- und Geschaftshaus

Verkauf: 695.000 €

Ansprechpartner:
Knut Strefling

Hauptstrafie 40
14776 Brandenburg an der Havel

Brandenburg

Deutschland
Baujahr 1900 Etage Keller
Grundstiticksflache 186,00 m? Gewerbeflache 33,45 m?
Etagen 3 Gesamtflache 384,05 m?
Wohnflache 348,90 m? Heizung Zentralheizung
Energietrager Gas Nettomiete Soll 54.981
Ubernahme Nach Vereinbarung Nettomiete Ist 42.492
Modernisierung Jahr 2016 Anzahl Einheiten 5

Zustand modernisiert
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Objektbeschreibung

Bei dem Objekt handelt es sich um ein gepflegtes und sehr wertig ausgefithrtes Haus. Das
Gebaude wurde frither durch eine Bank genutzt und in den Jahren 2015/16 aufwendig
umgebaut und fiir Wohnzwecke optimiert. Die Heizungsanlage wurde erneuert und eine
Buderus G2241./64-7 installiert.

Alle Wohnungen wurden aufwandig saniert und verfliigen mehrheitlich tiber eine sehr
hochwertige Ausstattung z. B. mit Echtholzparkett und Béder, die mit Dusche und
Badewanne ausgestattet sind. Die Wohnungen verfiigen tiber einen grofien Balkon bzw. im EG
Terrasse.

Ausstattung

Das Objekt prasentiert sich in einem sehr guten Zustand ohne Sanierungsstau. In den
vergangenen Jahren wurden fortlaufend auf die Erhaltung des Objektes geachtet. Kleinere
Reparaturen wurden umgehend durchgeftihrt. Bei Mieterauszug wurden die Wohnungen
immer renoviert und an die neuen Mieter tibergeben.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad

Sonstiges

Der Verkauf erfolgt direkt vom Eigenttimer — es fallt keine Maklercourtage an.

Lage

Das zum Verkauf stehende Mehrfamilienhaus liegt in der Hauptstrafe in Brandenburg an der
Havel. Sie ist neben der Steinstrafie ein der beiden wichtigsten Einkaufsstrafien der
Innenstadt. Trotzdem ist das Wohnumfeld sehr ruhig und man ist in wenigen Schritten im
Theaterpark oder am zentralen Neustadt Markt mit seiner Sankt Annen Galerie.

Die Wohngegend ist absolut zentral und sehr beliebt bei Familien und auch altere Menschen
fahlen sich in dem Quartier sehr wohl. Zudem fahrt die Straffenbahn direkt vor der Haustur
und die nichste Bushaltestelle ist nur 400. Meter entfernt.

Insgesamt ist die Mikrolage als sehr gute und nachgefragte Wohnlage einzuschatzen, deren
Entwicklung auch in der Zukunft als tiberaus positiv einzuschéatzen ist. Je nach Ausstattung
liegt der potentielle Mietertrag je m? zwischen 11,00-12,00€. Insofern gibt es noch gute
Entwicklungsméglichkeiten bei dem Haus.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer DG

Kiiche
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Schiebettur

Wohnzimmer
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Galerie

Blick ins Schlafzimmer

Bad mit Wanne und Dusche
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Galerie

Bad mit Waschtisch

Treppenhaus
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Anhidnge

1. Grundriss Keller
2. Grundriss EG
3. Grundriss 1. OG
4. Grundriss 2. OG
5. Grundriss DG
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Raumprogramm:

Raum-Nr.: Bezeichnung

Datum:

Unterschrift:

p 5 ut Strefling

4 776 Brandenburg an der Havel

BAUHERR:

telweg 2

Flache (m?)

Flur

Treppenraum
Zimmer
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Bad

Innenhof
Bankautomatenraum
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31,86

PLANUNG:

Planungsbiiro Spangenberg
Wilhelmsdorfer Strale 53
14776 Brandenburg an der Havel
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