Deutschlands Immobilienportal

Ohn.é-mak]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Wertach

Wohnen mit Panoramablick - gepflegte 2-Zimmer-
Wohnung in erhohter Lage von Wertach

Objekt-Nr. OM-472931
Wohnung

Verkauf: 187.200 €

Ansprechpartner:
Rupert Knollmeier

87497 Wertach

Bayern

Deutschland
Baujahr 1974 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Schlafzimmer 1
Zimmer 2,00 Badezimmer 1
Wohnflache 48,00 m? Etage 1. OG
Energietriager 01 Stellplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 8.000 € Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 171 €
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Objektbeschreibung

Geniefien Sie jeden Tag einen beeindruckenden, unverbaubaren Blick auf die Allgauer
Bergwelt.

Diese gepflegte 2-Zimmer befindet sich im 1. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses mit
zweiundzwanzig Wohneinheiten. Durch die Hanglage erreichen Sie die Wohnung bequem und
nahezu ebenerdig von der Nordwestseite.

Sie betreten die Wohnung tiber einen praktischen Garderobenbereich. Das grofzuigige, direkt
anschliefende Schlafzimmer mit grofiem Fenster schafft eine angenehme Wohnatmosphére
und bietet ausreichend Platz. Direkt angrenzend befindet sich ein praktischer Abstellraum mit
separatem Waschbecken und zusatzlichem Stauraum.

Uber den Flur gelangen Sie sowohl in das gepflegte Duschbad mit WC in funktionalem
Zustand als auch in den hellen Wohn-, Ess- und Kiichenbereich. Die grof3zligige Fensterfront
mit Terrassentiir sorgt flir viel Tageslicht und er6ffnet bereits im Innenraum einen
faszinierenden Blick auf die umliegende Natur.

Ein besonderes Highlight ist der rund 13 m?2 grof3e Balkon. Ob beim Friihstiick in der
Morgensonne oder bei einem entspannten Ausklang des Tages — hier geniefien Sie die Ruhe
und den freien Blick auf die beeindruckende Bergkulisse.

Zur Wohnung gehoéren ein abschliefSbares Kellerabteil sowie die gemeinschaftliche Nutzung
eines Fahrrad- und Skikellers. Im Waschkeller stehen Waschmaschinen gegen Gebuhr zur
Verfiigung. Fur zusatzliche Freizeitmoglichkeiten befindet sich im Hobbykeller eine neue
Tischtennisplatte, die allen Bewohnern zur Verfligung steht.

Ein Aufienstellplatz direkt vor dem Haus kann far 8.000 € zusatzlich erworben werden und ist
nicht im Kaufpreis enthalten.

Die Wohnanlage wird tiberwiegend als Ferienwohnanlage genutzt und bietet dadurch eine
angenehme, erholsame Atmosphare.

Ausstattung

Ausstattung:

*Gepflegte 2-Zimmer-Wohnung

eParkettboden im Wohn-/EfBzimmer und Schlafzimmer
*Grof3ztigiger Balkon mit ca. 13 m?

e*Unverbaubarer Panoramablick auf die Allgduer Bergwelt
*Heller Wohn-, Ess- und Kiichenbereich mit grofer Fensterfront
*Einbauktiche im Kaufpreis enthalten

eSamtliche Moébel konnen auf Wunsch kostenfrei tibernommen werden
sPraktische Abstellkammer mit Waschbecken

*Gepflegtes Duschbad

*Eigenes Kellerabteil

*Gemeinschaftlicher Fahrrad- und Skikeller
*Waschmaschinennutzung gegen Gebuhr

*Hobbyraum mit Tischtennisplatte

*Aufienstellplatz fiir zusatzlich 8.000 €
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Diese Wohnung verbindet eine ruhige, attraktive Wohnlage mit einem auf3ergewéhnlichen
Ausblick und vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten. Der ideale Riickzugsort fur Naturliebhaber
und Erholungssuchende.

Ein gemutliches Zuhause, ein Feriendomizil oder eine wertbestandige Kapitalanlage im
beliebten Allgau.

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die Wohnung kann nach Absprache kurzfristig ibernommen werden.

Die angebotene Wohnung ist fiir den Kaufer provisionsfrei.

Alle Angaben beruhen auf Auskiinften des Eigentiimers oder Dritter. Der Makler tiibernimmt
keine Haftung fiir Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat. Irrtum und Zwischenverkauf
vorbehalten.

Die im Exposé enthaltenen Grundrisse, Flachenangaben und Darstellungen dienen lediglich
der unverbindlichen Orientierung und stellen keine zugesicherten Eigenschaften dar.
Majggeblich sind ausschlieBlich die im notariellen Kaufvertrag geschlossenen Vereinbarungen.
Rupert Knollmeier

Immobilienmakler (IHK)

Geprifter Sachverstandiger Immobilienbewertung EIPOS

Keplerstraie 22

89257 Illertissen-Tiefenbach

Gewerbeerlaubnis nach §34 ¢ GewO liegt vor.

UiD: 319 896 135

Zustéandige Aufsichtsbehorde:

IHK Mtinchen und Oberbayern

Max-Joseph-Strafie 2

80333 Miinchen

Lage

Lage:

Die Wohnung befindet sich in erhéhter Ortsrandlage der beliebten Marktgemeinde Wertach
und bietet einen unverbaubaren Ausblick tiber den Ort bis hin zur imposanten Berglandschaft
des Allgdus.

Mit rund 3.000 Einwohnern ist Wertach ein staatlich anerkannter Luftkurort und zugleich die
hoéchstgelegene Marktgemeinde Deutschlands. Die Ndhe zu den Allgiduer Alpen sowie zur
osterreichischen Grenze macht den Ort zu einem attraktiven Ausgangspunkt fir zahlreiche
Freizeitaktivititen — zu jeder Jahreszeit.

Freizeit und Erholung:

Ob Wandern, Mountainbiken, Skifahren oder Langlaufen — die vielfaltige Natur beginnt
praktisch direkt vor der Haustr.

Beliebte Ausflugsziele wie die Kénigsschldsser bei Fuissen, der Kletterwald am Gruntensee, der
AlpspitzCOASTER in Nesselwang oder das Starzlachauenbad in Wertach bieten
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abwechslungsreiche Freizeitmoglichkeiten fiir die ganze Familie. Zahlreiche Alpen und
Berghtitten laden von Frihjahr bis Herbst zur gemiitlichen Einkehr ein.

Infrastruktur:

Die Anschlussstelle der A7 ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine schnelle
Verbindung Richtung Fuissen, Kempten und Ulm. Busverbindungen bestehen unter anderem
nach Kempten und Oy-Mittelberg. Der nachstgelegene Bahnhof befindet sich in Oy-Mittelberg,
etwa 8 km entfernt.

Einkaufsméglichkeiten fiir den tiglichen Bedarf, Gastronomie, Arzte, Apotheke, Kindergarten
und Grundschule befinden sich direkt im Ort. Weiterfiithrende Schulen sowie Kliniken sind in
den nahe gelegenen Stadten Kempten, Fiissen und Immenstadt erreichbar.

Infrastruktur:
Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 71,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Strassenansicht

Eingangsbereich
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Galerie

Hausflur

Wohnungseingang/Garderobe
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Schrankbett

Schlafzimmer
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Galerie

Zugang Abstellraum Zwischenraum

Kuche
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Galerie

Kuche

Ausblick Kiiche
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Duschbad A Duschbad

Balkon
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Galerie

Aussicht Balkon Kellerabteil

Tischtennisraum
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Exposé - Grundrisse
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