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Exposé

Reihenendhaus in Hamburg

Attraktiver Endreihenhaus, Endbungalow in Hamburg-
Rahlstedt

Objekt-Nr. OM-472927
Reihenendhaus

Verkauf: 439.000 €

22149 Hamburg

Hamburg
Deutschland
Baujahr 1966 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 416,00 m? Zustand renoviert
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 96,00 m? Garagen 1
Nutzflache 196,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Fernwarme
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Objektbeschreibung

Attraktiver Endreihenhaus, Endbungalow in Hamburg-Rahlstedt — Wohnen wie im
Einfamilienhaus!

Ohne Makler.

Kaufpreis: 439.000 € + 30.000 € fiir die Garage

Wohnflache: ca. 96 m2 | Nutzflache: ca. 196 m? (Vollkeller+ Garage) | Grundstiick: ca. 416 m?2
Zimmer: 4 | Baujahr/Sanierung: 1966/2025 totalsaniert

Erbpacht: Bis 2060 (nur 58 €/Monat) — Hinweis: Einige Nachbarn haben ihr Grundstiick
bereits erworben.

Objektbeschreibung

Alles auf einer Ebene und absolut blickgeschiitzt: Dieser gepflegte Endreihenbungalow in
Hamburg-Rahlstedt bietet den Komfort eines Einfamilienhauses. Auf ca. 96 m2 Wohnflache
erwartet Sie eine grof3zligige, durchdachte Raumaufteilung. Das ca. 416 m2 grofle,
atriumartige Grundstick ist von auflen praktisch unsichtbar und bietet lhnen maximale
Privatsphéare. Der tiiberschaubare, liebevoll angelegte Auf3enbereich besticht durch eine nach
Stden ausgerichtete Terrasse (25 m?) und einen schénen Garten.

Raumaufteilung & Ausstattung

*Erdgeschoss (Wohnen auf einer Ebene): Vom einladenden Eingangsbereich fiihrt der zentrale
Flur in alle RAume. Das grof3zligige Wohnzimmer bildet das Herzsttick des Hauses. Hier sorgt
ein hochwertiger Specksteinkamin aus Italien mit Warmluftverteilung fiir gemtitliche Stunden
in der kuhleren Jahreszeit. Vom Wohnzimmer aus haben Sie direkten Zugang zur kompakten,
funktional geschnittenen Kiiche, die Platz fiir einen sehr grofien Kiihlschrank bietet.

*Schlaf- und Arbeitsbereiche: Es stehen Ihnen zwei gemiitliche Schlafzimmer (eines davon
aktuell mit einer grofien Garderobe ausgestattet) sowie ein Arbeitszimmer zur Verfiigung. Die
klare Trennung zwischen Wohn- und Ruckzugsbereichen sorgt fiir eine angenehme
Wohnatmosphare.

*Bader: Besonders praktisch im Alltag sind die zwei separaten Sanitarbereiche: Ein Vollbad
mit Badewanne wird durch ein separates Duschbad ideal erganzt.

sVollkeller (Weitere 90 m2 Nutzfliche): Das Haus ist komplett unterkellert und bietet enormen
zusatzlichen Freiraum. Alle Kellerrdume sind mit Fenstern und HeizkOérpern ausgestattet. Hier
befinden sich ein Hobby-/Partyraum, ein Gastezimmer, ein Waschraum sowie diverse
Vorratsriaume.

*Garten & Garage: Die Terrasse erweitert den Wohnraum nach drauf3en und ist tiber eine 2
Meter breite Schiebetiir erreichbar. Die separate Einzelgarage verfiigt tiber einen praktischen,
direkten Zugang zum Garten (durch den Schuppen) - ideal, um Einkaufe auf kurzem Weg ins
Haus zu bringen.

Nachhaltigkeit & Zustand (Totalsanierung 2025)

Das Haus wurde im Jahr 2025 aufwendig totalsaniert. Sie miissen nichts mehr renovieren —
einfach einziehen und wohlftihlen!

*Neue Elektroleitungen im gesamten Haus

*Neue, moderne Fliesen in Baddern und Kiiche

*Neue Bodenbeliage im Keller, hochwertiges Laminat in Flur und Wohnzimmer
*Frisch gestrichene Wande

*Nachhaltige 650-Watt-Solaranlage auf dem Dach
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Bonus: Die Ubernahme von Mébeln sowie hochwertigen Gartenwerkzeugen (Mahroboter,
gusseiserner Grill-Smoker, Terrassenkamin, Rasenmaher, Vertikutierer,
Elektroheckenscheren, Schubkarre etc.) ist nach Absprache moglich.

Ausstattung

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Der Bungalow besticht durch seine ruhige und dennoch hervorragend angebundene Lage in
Hamburg-Rahlstedt:

*OPNV: Eine Bushaltestelle (Verbindungen Richtung Hauptbahnhof, Wandsbek und Rahlstedt-
Zentrum) ist nur 50 Meter entfernt.

eInfrastruktur: Arzte, Apotheke, Backerei, Kiosk mit DHL-Station sowie ein Penny-Markt sind
in nur 5 Gehminuten bequem erreichbar.

eNatur pur: Nur 100 Meter weiter 6stlich beginnen weitlaufige Wiesen mit Pferden — perfekt fir
Spaziergange und ausgiebige Fahrradtouren.

Besonderes Highlight zur Zukunftssicherheit: In dieser Siedlung ist der Bau von
mehrstockigen Gebduden strikt verboten. Der charmante Charakter dieser flach bebauten
Wohngegend bleibt somit dauerhaft erhalten. Hier genieflen Sie Ihre Ruhe und miissen keine
Sorge haben, dass IThnen in der Zukunft ein mehrstéckiger Neubau die Sonne oder die
Privatsphéare auf Ihrer Terrasse nimmt!

Bitte keine Makler Anfragen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472927/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
250,00 kWh/(m?2a)
H

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Terrasse ‘@
ca2am’

ISchyppen

Zimmer
13,1 m?

Wohnzimmer
27 m?

Zimmer

Erdgeschoss

Windfal
2 mi’j
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Gastezimmer

Partyraum

Wirtschaftsraum

Wischerei

Keller
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Grundrisse

.............

.................
________

........

Lageplan von Gebéaudes
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