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Ohne-fﬁéklermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Kroppelshagen-Fahrendorf

Im Griinen Speckgiirtel Hamburgs: GroBziigiges
Einfamilienhaus mit Garage

Objekt-Nr. OM-472901
Einfamilienhaus

Vermietung: 2.100 € + NK

Ansprechpartner:
Herr Bescht

21529 Kroppelshagen-Fahrendorf
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1969 Mietsicherheit 6.300 €
Grundstiticksflache 1.277,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 5,50 Schlafzimmer 5
Wohnflache 136,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 90,00 m?2 Garagen 1
Energietriager Ol Stellplitze 2
Nebenkosten 180 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus tiberzeugt durch seine durchdachte Raumaufteilung,
grof3zligige Wohnflachen und vielseitige Nutzungsmoglichkeiten tiber zwei Etagen und
Vollkeller. Mit einer Kombination aus offenen Wohnbereichen, praktischen Nebenrdumen und
einem ausgebauten Dachgeschoss eignet sich die Immobilie ideal fiir Familien,
Mehrgenerationenwohnen oder Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Das Erdgeschoss bildet das Herzstlick des Hauses: Ein lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit
angrenzendem Zugang zum Wintergarten schafft eine angenehme Wohnatmosphare. Der
Essbereich sowie die separate Kiiche bieten ausreichend Platz fiir gemeinsames Kochen und
Beisammensein. Erganzt wird diese Etage durch zwei Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie
ein separates Gaste-WC.

Im Dachgeschoss stehen drei zusatzliche Raume zur Verfiigung, die flexibel als Kinder-, Gaste-
oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Ein jingst saniertes Duschbad sorgt hier fir
zusatzlichen Komfort.

Das Kellergeschoss bietet neben klassischen Nutzflachen wie Heizungsraum und
Vorratsbereich auch einen grof3zligigen Hobbyraum mit Theke, der vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten eroffnet — sei es als Fitnessraum, Werkstatt oder Freizeitraum.

Der grof3ztigige Garten ist pflegeleicht angelegt, blickdicht eingewachsen und ladt zum
Verweilen ein.

Im Aufienbereich befinden sich zudem ein Gartenhduschen sowie eine Garage.
Ausstattung
*Die Immobilie wird frisch saniert tibergeben. Zu den Modernisierungen gehoéren:

- Fensteraustausch, Neuverkabelung der Elektrik mitsamt Sicherungen, Badsanierung, teils
neue Bodenbelage sowie Malerarbeiten.

*Grof3ztigiges Wohnzimmer (ca. 33 m?) mit direktem Zugang zum Wintergarten
*Heller Wintergarten (ca. 16 m?) als zusatzlicher Wohn- oder Essbereich
sSeparierte Kiiche im Erdgeschoss

*Mehrere Schlafzimmer und flexibel nutzbare Zimmer auf zwei Wohnebenen
*Zwei Badezimmer (EG und DG) sowie separates Gaste-WC

*Ausgebautes Dachgeschoss mit praktischer Raumaufteilung

*Grof3ztigiger Theken-/Partyraum im Keller (ca. 33 m?)

*Heizungsraum und zusatzliche Kellerrdume fiir Lagerung und Vorrat
*Funktionale Dielen- und Flurbereiche mit guter ErschlieBung aller Rdume
*Solide Bauweise mit klar strukturierter Grundrissgestaltung

*Potenzial fiir Einlieger- oder Mehrgenerationennutzung

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC
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Lage
Die Immobilie befindet sich in der idyllischen Gemeinde Kréppelshagen-Fahrendorf im Kreis
Herzogtum Lauenburg in Schleswig-Holstein. Die ruhige und naturnahe Lage macht diesen

Ort besonders attraktiv flir Familien und alle, die dem stadtischen Trubel entfliechen méchten,
ohne auf eine gute Anbindung verzichten zu miissen.

Umgeben von Wiesen, Feldern und kleinen Waldgebieten bietet die Umgebung einen hohen
Erholungswert sowie zahlreiche Moglichkeiten fir Spazierginge, Radfahren und
Freizeitaktivitaten in der Natur. Gleichzeitig profitieren Sie von der Nahe zur Metropolregion
Hamburg: Die Hamburger Innenstadt ist mit dem Auto in etwa 30-40 Minuten erreichbar.

Die nahegelegenen Stadte Geesthacht und Reinbek bieten eine sehr gute Infrastruktur mit
Einkaufsmoéglichkeiten, Arzten, Schulen und weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
Kindergarten und eine Grundschule befinden sich teilweise auch in den umliegenden
Gemeinden und sind gut erreichbar.

Uber die Bundesstraf3e B5 sowie die Autobahnen A25 und Al besteht eine gute
Verkehrsanbindung in Richtung Hamburg, Liibeck und das Umland. Auch der 6ffentliche
Nahverkehr ist durch Busverbindungen in die umliegenden Orte und Stadte gewahrleistet.

Insgesamt verbindet Kréppelshagen-Fahrendorf ruhiges, familienfreundliches Wohnen im
Grunen mit einer gleichzeitig guten Erreichbarkeit der Grof3stadt Hamburg - eine ideale
Kombination fiir modernes Wohnen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Energieausweis

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
267,24 kWh/(mz2a)
H

Galerie
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2

Helle Einbauktiche und E-Gerite

Vollbad im EG
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Grof3ztigiger Wohn-/Essbereich
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Beheizbarer Wintergarten
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Galerie

Zugang ins Obergeschoss

Duschbad - in Sanierung
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Schlafzimmer - in Saniéfung

Austritt auf die Terrasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472901/ Seite 8/12



Galerie
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Schlafen
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Grundriss - Erdgeschoss
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Grundrisse
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Grundriss - Dachgeschoss
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Keller Flur

Heizung
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Hobby-/Thekenraum

Grundriss - Kellergeschoss
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Flur Vorrate
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