AN

ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Erdgeschosswohnung in Aachen

Schone und ruhige 3-Zimmer Wohnung mit Gaste-WC

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Nebenkosten

98,00 m?

Gas

150 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472822/

und Bad inklusive Balkon auf 98m?2

Objekt-Nr. OM-472822
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 980 € + NK

Eilendorfer Straf3e 102
52078 Aachen
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Miete Garage/Stellpl. 35 €

Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand renoviert

Etage Erdgeschoss
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese frisch renovierte und gepflegte 3-Zimmer Wohnung befindet sich im Erdgeschoss

eines im Jahr 1981 erbauten Zweifamilienhauses und bietet auf 98m2 Wohnflache ein
angenehmes Wohnambiente mit grofziigigem Raumangebot.

Die Wohnung tiberzeugt durch ihre helle und freundliche Atmosphéare sowie eine praktische
Raumaufteilung. Der grofziigige Wohnbereich bietet viel Platz zum Wohlfitihlen und gewahrt
Zugang zum Balkon, der zum Entspannen im Freien einlddt. Die Kiiche wird ohne
Einlcalaukﬁche vermietet und kann daher individuell nach den eigenen Wiinschen gestaltet
werden.

Neben dem Badezimmer verfiigt die Wohnung tiber ein separates Gaste-WC. Ein zusatzlicher
Abstellraum innerhalb der Wohnung bietet praktischen Stauraum fiir Haushaltsgegenstande
und sorgt fir mehr Ordnung im Alltag. Dartber hinaus steht ein Kellerraum zur Verftigung.

Ein Stellplatz kann bei Bedarf gegen eine zusatzliche monatliche Geblihr angemietet werden.
Durch die kiirzlich erfolgte Renovierung prasentiert sich die Wohnung in einem modernen
und gepflegten Zustand.

Ausstattung

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Lage
Die Wohnung befindet sich in attraktiver Wohnlage im beliebten Aachener Stadtteil Brand.

Brand z&ahlt zu den gefragten Wohngegenden Aachens und tiberzeugt durch die gelungene
Kombination aus ruhigem Wohnen und einer sehr guten Infrastruktur.

Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Béckereien, Apotheken, Arzte, Restaurants
sowie weitere Dienstleistungen befinden sich in der niheren Umgebung und sind teilweise
bequem zu Fuf3 erreichbar. Familien profitieren zudem von Kindergarten, Schulen und
zahlreichen Freizeitmoéglichkeiten in der Umgebung.

Die Anbindung an den oOffentlichen Nahverkehr ist sehr gut. Mehrere Busverbindungen
ermoglichen eine schnelle Erreichbarkeit der Aachener Innenstadt sowie der umliegenden
Stadtteile. Auch die Autobahnanschliisse in Richtung Kéln, Diisseldorf und Belgien sind in
wenigen Fahrminuten erreichbar.

Dartiber hinaus bietet Brand zahlreiche Griinflachen, Spazier- und Radwege sowie ein
angenehmes Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitat. Die Lage verbindet ruhiges Wohnen mit
einer guten Anbindung an das Stadtleben und eignet sich ideal fiir Berufstatige, Paare und
anspruchsvolle Mieter.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 121,09 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Balkon Ansicht 2
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Galerie
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Aufienansicht

Eingangsbereich
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Gaste WC Ansicht 2
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Flur 1

Kuche Ansicht 1
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Kuiche Ansicht 2
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Galerie
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Galerie
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Flur 2

Abstellraum
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Bad Ansicht 1

Bad Ansicht 2
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Bad Ansicht 3

Bad Ansicht 4
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Galerie
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Galerie
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