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Exposé

Einfamilienhaus in Blankenfelde-Mahlow

Neubau Bungalow ca. 120 m2 WF auf 500 gm Grd.
sudlichen Stadtdrand (15827) mit S-Bahn & RE-
Anschluss

2022

500,00 m?

1

4,00

120,00 m?2
Luft-/Wasserwarme

ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472812/

Objekt-Nr. OM-472812
Einfamilienhaus

Verkauf: 539.000 €

Ansprechpartner:
Daniel Schwarzwalder

15827 Blankenfelde-Mahlow
Brandenburg
Deutschland

Ubernahmedatum 01.09.2026

Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Stellplatze 2

Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Hallo liebe Interessenten,
Massenbesichtung sowie penetrante Makler sind absolut unerwtinscht !

Der relativ neuwertige und hochwertige Bungalow diskret und serids - ohne Makler - direkt
von privat an privat zu verkaufen.

Nach aktueller Planung ware die fritheste bezugsfreie Ubergabe der 1.9.2026 (1.10.26) oder
nach Vereinbarung. - Leer, teilmoébliert oder vollmébliert.

Es handelt sich um einen klassischen Bungalow mit Walmdach, rechteckig, Farbe weif3, Dach
Ton-Ziegel (kein Beton) in anthrazit mit PV-Anlage nach Stiden ausgerichtet mit 6,25 kWp und
5 kW Speicher (installiert in 05/25 und bei Bedarf vom Fachmann nachrtstbar).

DasGrundstiick ist ein Eckgrundstiick mit Straienfront im Stiden und Westen, also freie
Sicht und volle Sonne / viel Licht durch 3 grofie doppelte und bodentiefe Fenster nach Stid
und 1 nach West.

Das Objekt wurde im Mai 2022 fertiggestellt und am 1.6.2022 bezogen.

Wenn Sie die Preise mit andernen Objekten vergleichen, beachten Sie, die im Vergleich zu
anderen Objekten wahrscheinlich solidere Ausstattung!

Aufgrund der geltenden Schallschutzbestimmungen wegen des BER, wurde keine
Holzbalkendecke verbaut sondern eine Betondecke (Mehrpreis ca. € 20.000,-), das Aussen-
Mauerwerk (sowie die tragende Innenwand) wurden in 17,5 hochverdichetem Kalksandstein
gebaut plus Dammung.

Die restlichen Innenwande in 10,5 Kalksandsein (Mehrpreis ca. € 7.000,- (kein Porenbeton
oder Rigips!). Die Fenster in samtlichen Raumen: Wohnzimmer, Esskiiche, Schlafzimmer,
Btiro, Gastezimmer wurden mit erhéhten Schallschutzfenstern ausgestattet (Aufpreis ca.
7.000,-) (nicht die Haustur, nicht der HWR, nicht das Badezimmer). (Geméaf3
Schallschutzbestimmung werden die Schlafriume normalerweise nicht (!) mit
Schallschutzfenstern gefordert, weil ein Nachtflugverbot gilt!)

Alle Fenster sind einbruchhemmend ausgefiihrt (Aufpreis ca. 2.000,-) plus Aussenfarbe
anthrazit (Aufpreis ca. 2.000,-).

Aufgrund der Empfehlung des Schallschutzgutachters wurden keine (!) Rollladen verbaut,
stattdessen werden abdunkelnde Vorhange innen verwendet.

Der Bungalow entspricht dem Standard KfW 55 und wird mit Warmepumpe tiber
Fufbodenheizung beheizt, die auch das Warmwasser erzeugt.

Anfénglich hatte ich ca. 4.000 kWh im Jahr insgesamt an Elektrizitat verbraucht.

Wegen Anschaffung einer PV mit Speicher in 2025 plus einem Hybrid-Pkw sind die aktuellen
Verbrauchszahlen nidht aussagekraftig.

Die offene Kiiche mit Essecke plus Wohnzimmer sind grof3ztigig und offen gehalten, nach
Stiden und Westen ausgerichtet und weisen 3 grofie, dopellte, bodentiefe Fenster auf - hell und
spart viel Heizenergie.

Das grofie Schlafzimmer (ca. 20 m2) ist nach Stiden und Osten ausgerichtet,mit 1 kleinem
Fenster nach Osten und einem grof3en, doppelten und bodentiefem Fenster nach Stiden.

Ein drittes, kleineres Zimmer ist nach Nord-Ost ausgerichtet und wird derzeit als
Gastezimmer verwendet.

Ein viertes, kleineres Zimmer ist nach West-Nord ausgerichet und dient derzeit als Buiro.

Das zweckméafiige Bad hat eine bodengleiche Dusche mit Glasabtrennung und eine grofie
Badewanne 180 cm * 80 cm mit Thermostaten plus eine grof3ien Waschtisch.
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Die Einbtichktiche ist zweckmafig mit Einbausptile, Geschirrsptiler,Kiithlschrank mit
Kuhlfach, Dunstabzugshaube plus 5 flachiges Induktionsfeld & Backofen.

Deckenhohe betragt 2,52 Meter. Durchgangshohe der Ttliren 2,10 Meter.

Die offene Kiiche kann bei Bedarf durch den nachtraglichen Einbau einer Tiir plus einer
(Glas)-Abtrennung abgetrennt werden vom Wohnbereich.

Die Gestaltung des Bungalow in Sachen Farbe, innen und auf3en und Aufteilung ist modern
und sachlich gehalten.

Bodenbeldge Fliesen & Fertigkparkett.

Ausstattung

Der Preis des Bungalow wurde im Marz 2025 auf € 643.000 geschétzt. Danach wurde die PV-
Anlage mit Speicher im Mai 2025 installiert und in Betrieb genommen zu einem Wert von ca.
€ 13.000,- von einem regionalen Fachbetrieb. - Fiir die PV sowie die Warempumpe bestehen
noch die tblichen Gewéhrleistungen. Auf Wunsch kann die Wartung gerne von den
urspriinglich ausfiihrenden Fachfirmen weiter bereut werden.

Energieausweis siehe Bilder/Anlagen (gultig bis 2033!).
Samtliche Dokumentation sind vorhanden und kénnen tibergeben werden.

Die moderne Einbauktiche in den Farben esche / weifs / anthrazit gehalten, soll installiert
bleiben (im Preis inklusive).

Die Einbaugegenstiande, Schrianke, Regale usw. auch Geschirr und Topfe, Kaffeemaschine,
Waschmaschine, hoher Kiihlschrank sowie Lampen kénnen auf Wunsch / nach Absprache
ubernommen werden - alle Elektrogerate (inkl. Lampen (LED) waren zum Zeitpunkt der
Anschaffung A+ oder besser (die Effizienklassen dndern sich ja ofters).

Die Aussengestalung - der Garten - ist bewusst etwas "verwildert" angelegt - also keine
Zierrasen mit Mahroboter. - Eine gewtlinschte Umgestaltung kénnte sicherlich mit
uberschaubarem Aufwand realisert werden.

Pflanzen: Es ist noch ein Altbestand vorhanden: grofier Rhododendron, 3 tragende
Pfirischbdume, Brombeerhecke, grofier tragender Kirschbaum. - Plus tlw. Neubepflanzung:
Hecke, Blumen, Straucher, Obstbaume (die noch etwas Zeit bendétigen).

Bei ernsthaftem Interesse oder Fragen nehmen Sie gerne Kontakt mit mir auf.
Danke fuir Ihr Verstéandnis.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Von Privat an Privat - ruhig, sachlich, serios!
Makler, Spinner, Neugierige und Datensammler sind unerwtinscht.

Makleranfragen unerwiinscht! Nach § 7 UWG sind unaufgeforderte Kontaktaufnahmen durch
Makler ohne ausdrickliche Einwilligung des Empfangers verboten!

Lage
Die Lage im Ortsteil Blankenfelde - der Gesamtgemeinde Mahlow-Blankenfelde - im so

genannten Komponistenviertel ist zentral. - Alle wichtigen Einrichtungen wie Schule, Arzt,
Backer, Supermarkte usw. sind in wenigen Miunten zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Ein S-Bahnhof (S 2) sowie ein RE-Bahnhof sind vorhanden. - Mit dem RE sind es bis Berlin-
Stdkreuz 2 Stationen, bis Hauptbahnof 4 Stationen (21 min.) - in die andere Richtung bis
BER 1 Station (9 min.)! - Fulaufig sind es ca. 15 Minuten bis zum Bahnhof. - Oder eben mit
dem Fahrrad oder Pkw (P & R Parkplatz direkt am Bahnhof vorhanden).
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Luftlinie betragt die Distanz zum stidlichen Berliner Stadtrand - Lichtenrade - ca. 4 km.

Mit dem Pkw bis zum Bundestag/Regierungsviertel je nach Tageszeit und Verkehraufkommen
ca. 30 min. - 60 min.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 24,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie
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Galerie

E N ER Gl EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gamal den §§ 79 ff. Gabiudesnergiegeselz (GEG) vom ' 08,08:3%120

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes regisuiemurnmer: [ SN 2
Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 13,54 kg CO,-Aquivalent /(m?a)
‘Endenerglebedarf dieses Gebidudes
24,2 kWh/(m*-a)

Bl ¢ | et ﬁ—
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43,5 KkWhi(m*a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
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