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Exposé

Wohnung in Langenfeld

4 Eigentumswohnungen im Paket - Ideal fiir Investoren

TW Objekt-Nr. OM-472808

Wohnung
Verkauf: 419.900 €
DISKRETE VERMAR‘KTUNG 40764 Langenfeld
Detaillierte Informationen auf Anfrage Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr 1979 Zustand modernisiert
Etagen 4 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 4
Wohnflache 225,00 m? Etage 2. 0G
Nutzflache 10,00 m? Garagen 1
Energietrager Gas Stellplatze 1
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Wohnungspacket bietet eine einzigartige Gelegenheit fiir Kaufer, die auf der Suche nach
einer passiven Kapitalanlage sind. Die Immobilie wurde im Jahr 1979 erbaut und befindet
sich in einem gepflegter Zustand. Die Wohnungen bieten ausreichend Platz fur individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten und sind in einem zeitgemafien Stil gehalten. Die Badezimmer sind
modern und funktional ausgestattet.

3 von 4 Wohnungen verfligen tiber grof3zligige Balkone, die sich ideal flir entspannte Momente
im Freien eignen. Der Balkon in WE Ne 1 hat 24 m2, was sogar der Grof3e einer Terrasse
entspricht.

Die Nettojahreskaltmiete betragt z.Zt. ca. 29.274 EUR.

Ausstattung

4 vermietete Wohneinheiten in gefragten Schnitten und Gréfien:

WE Ne 1

- Wohnflache: ca. 46 m2

- Wohn-/Essbereich, offene Kiiche, Bad mit Wanne, Balkon

- 1 Stellplatz im Innenhof

WE Ne 2

- Wohnflache: ca. 34 m2

- Wohn-/Schlafzimmer, Kiiche, Bad mit Dusche

WE Ne 3

- Wohnflache: ca. 89 m2, 3ZKDBB

- Wohn-/Essbereich, Ktiche, Bad

- Balkon zur Strasse

WE Ne 4

- Wohnflache: ca. 48 m2, 1ZKDBB

- Wohn-/Essbereich, Bad mit Dusche

- Loggia

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Weitere Objektunterlagen, einschlieflich Grundrissen und Bildmaterial, stellen wir Ihnen nach
Eingang einer schriftlichen Anfrage gerne zur Verfligung. Makleranfragen unerwtinscht!
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Lage
Das Objekt liegt in unmittelbarer Nahe des Stadtzentrums von Langenfeld, was den Zugang zu
Einkaufsmoéglichkeiten, Restaurants, Geschaften und Dienstleistungen erleichtert.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 178,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F
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