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Exposé

Wohnung in Stuttgart

GroBziugige & helle 3. Zi. Wohnung mit Balkon in
Stuttgart-West (Toplage!) *PROVISIONSFREI*

Baujahr 1961

Zimmer 3,00
Wohnflache 65,00 m?2
Nutzflache 4,74 m2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472803/

Objekt-Nr. OM-472803
Wohnung

Verkauf: 331.500 €

Ansprechpartner:
Anna Dogic

70178 Stuttgart
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Energietrager Fernwarme
Ubernahme sofort
Zustand gepflegt
Etage 1. OG
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Objektbeschreibung

PROVISIONSFREI - VERKAUF DIREKT DURCH DEN EIGENTUMER

Diese attraktive, grof3zligig geschnittene und lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung befindet
sich in einer der gefragtesten Wohnlagen von Stuttgart-West. Durch den frischen Anstrich
prasentiert sich die Wohnung in einem gepflegten und modernen Erscheinungsbild und
vermittelt bereits beim Betreten eine angenehme Wohlftihlatmosphare.

Beim Eintreten empfangt Sie ein grofziigiger Eingangsbereich, der der Wohnung ein offenes
und einladendes Ambiente verleiht. Links vom Eingangsbereich befindet sich die helle
Einbauktuiche inkl. Elektrogeriate wie Herd, Backofen und Kiihlschrank.

Der geraumige Flur bietet viel Platz und eignet sich sogar hervorragend fiir einen gemttlichen
Essbereich. Von hier aus gelangen Sie in das ruhig gelegene Schlafzimmer auf der
riackwartigen Gebaudeseite, das ideale Voraussetzungen fitir erholsame Néachte bietet.

Im weiteren Verlauf erreichen Sie das grofiztligige, lichtdurchflutete Wohnzimmer. Grofie
Fenster sorgen fir eine helle und freundliche Atmosphare und fihren direkt auf den sonnigen
Balkon. Dieser bietet einen schénen Platz zum Entspannen und ladt dazu ein, die warmen
Sonnenstunden in angenehmer Umgebung zu genief3en.

Ein weiteres helles Zimmer erganzt das Raumangebot und kann flexibel als Kinder-, Gaste-
oder Arbeitszimmer genutzt werden.

Das gepflegte Badezimmer ist mit einer Badewanne sowie einem praktischen
Waschmaschinenanschluss ausgestattet und vervollstandigt das komfortable Wohnkonzept.

Die Highlights im Uberblick:

* Begehrte Wohnlage in Stuttgart-West

¢ Einbauktiche inkl. Herd, Backofen und Kiihlschrank

* Sonniger Balkon mit angenehmer Wohlftihlatmosphéare

* Gepflegter Zustand der gesamten Wohnung

* Badezimmer mit Badewanne

* Begehrte Wohnlage in Stuttgart-West

Ausstattung

1997: Einbau von Kunststofffenstern mit 2-fach-Isolierverglasung
1997: Badezimmer wurde renoviert

2014: Oberste Geschossdecke wurde gedammt

2026: Wohnung erhielt einen frischen Anstrich

2026: Fassade wird fachgerecht aufgearbeitet und neu gestrichen (Kosten tragt der Verkaufer)

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges
* PROVISIONSFREI - direkter Kauf von den Eigentiimer — ohne Makler

— Keine Maklerprovision, Eigenkapital wird geschont
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Lage

Der Stuttgarter Westen gehort seit vielen Jahren zu den begehrtesten Wohnadressen der
Landeshauptstadt Baden-Wiirttembergs. Charakteristisch fiir den Stadtteil sind die
eindrucksvolle Grinderzeitarchitektur, das lebendige urbane Umfeld sowie die unmittelbare
Nihe zu beliebten Naherholungsgebieten wie z.B. dem Rotwildpark. Die hohe Nachfrage und
der begrenzte Wohnraum machen Stuttgart-West zu einem langfristig nachhaltigen
Investitionsstandort.

Die Reuchlinstraie tiberzeugt durch ihre hervorragende, zentrale Lage im Herzen von
Stuttgart-West. Sie befindet sich unmittelbar neben der bekannten Rotebtihlstrafie und
verbindet urbanes Leben mit kurzen Wegen zu samtlichen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs.

Ihre Vorteile auf einen Blick:

Optimale Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr:

¢ S-Bahn-Station Schwabstrafie: ca. 150 m (rund 2 Gehminuten)

(Direkte Verbindung zum Hauptbahnhof, Flughafen und zur Universitat Vaihingen)

* Bushaltestelle Schwabstrafle: ca. 140 m (2 Gehminuten)

¢ U-Bahn-Station Schwab-/Bebelstrafie: ca. 750 m (11 Gehminuten)
Einkaufsmoglichkeiten:

*REWE, Edeka, Drogeriemarkte sowie weitere Geschéafte des taglichen Bedarfs entlang der
Rotebuihlstrafie und Schwabstrafie sind in etwa 2 bis 5 Gehminuten erreichbar.

Medizinische Versorgung:

* Mehrere Apotheken sowie Haus- und Facharztpraxen befinden sich in einem Umkreis von
weniger als 5 Gehminuten.

Cafés und Gastronomie:

e Zahlreiche Cafés, Restaurants und weitere gastronomische Angebote befinden sich direkt in
der Umgebung.

* Die beliebten Treffpunkte Bismarckplatz und Feuersee erreichen Sie in etwa 5 bis 7
Gehminuten.

Sehr gute Verkehrsanbindung:

*Bundesstrafien B14 und B27: ca. 5 Minuten mit dem Auto
* Autobahn AS8: ca. 20 Minuten mit dem Auto
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 106,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Tolle Einbauktiche inkl. Gerate
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Strahlendes Wohnzimmer +Balkon

Grofer Flur mit Essbereich
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Ruhiges, schénes Schlafzimmer

Grofies Kinder-/Schlafzimmer
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Exposé - Galerie

Gepflegtes, weifies Badezimmer
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Grundriss
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