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Exposé

Biuiroflache in Wuppertal

DURERHAUS - TOP ARBEITGEBERSTANDORT - DIREKT
AM HBF - STELLPLATZE - GLASFASER - WALLBOXEN

Energietrager Fernwarme

Summe Nebenkosten 1.200 €
Ubernahme Nach Vereinbarung

Zustand renoviert

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472682/

Objekt-Nr. OM-472682

Biiroflache

Vermietung: 4.368 € + NK

Ansprechpartner:
Tobias Segieth

Déppersberg 19
42103 Wuppertal
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Etage

Btiro- /Praxisflache
Gesamtflache
Stellplatze

Heizung

3. OG
364,00 m?
364,00 m?
8

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wer seinem Unternehmen einen reprasentativen Standort mit hervorragender Erreichbarkeit
bieten mochte, findet im Durerhaus eine auf3ergewohnliche Gelegenheit. Die angebotene
Biroflache mit ca. 364 m? befindet sich in einem der bekanntesten und architektonisch
markantesten Gebaude Wuppertals — unmittelbar am Déppersberg und nur wenige Schritte
vom Hauptbahnhof entfernt.

Die hellen, grof3ztigigen Bliroraume tiberzeugen durch eine funktionale Raumaufteilung, grofie
Fensterflachen und ein professionelles Arbeitsum-feld. Die Flache eignet sich ideal fiir
Unternehmensberatungen, Agenturen, I'T- und Ingenieurbiiros, Bildungstrager, Verbande
sowie Forschungs- und Wissenschaftseinrichtungen. Auch hochwertige Praxis- und
Gesundheitsdienstleistungen finden hier einen reprasentativen Standort.

Ein besonderes Qualitatsmerkmal ist das renommierte Wuppertal Institut, das bereits im
Diirerhaus ansédssig ist und den Innovations- und Nachhaltigkeitscharakter des Gebaudes
unterstreicht.

Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung sowie die unmittelbare Nahe zum Hauptbahnhof
erleichtern Kundenbesuche und bieten zugleich einen attraktiven Standortvorteil bei der
Gewinnung qualifizierter Mitarbeiter. Hochwertige Einbauten kénnen auf Wunsch
ubernommen werden und ermdéglichen einen schnellen sowie wirtschaftlichen Bezug der
Flache.

Abgerundet wird das Angebot durch eine nachhaltige Gebaudekonzeption mit

Photovoltaikanlage, klimafreundlicher Fernwarmeversorgung sowie drei Wallboxen, an denen
Elektrofahrzeuge kostenfrei geladen werden kénnen.

Ausstattung

- ca. 364 m? reprasentative Buroflache

- Historisches Diirerhaus in bester Innenstadtlage

- Grof3ztigige und helle Biiroraume

- Funktionale Raumaulfteilung fiur Einzel-, Team- und Besprechungsbiiros
- Personenaufzug im Gebiude

- Glasfaseranschluss fir leistungsstarke Internetanbindung

- Hochwertige Einbauten kénnen tibernommen werden

- Gemeinschaftliche Sanitarbereiche auf der Etage

- Bis zu 8 PKW-Stellplatze direkt am Objekt anmietbar

- Photovoltaikanlage auf dem Gebaude

- Drei Wallboxen fiir Elektrofahrzeuge

- Kostenfreies Laden von Elektrofahrzeugen ftir Mieter

- Nachhaltige Fernwarmeversorgung

- Renommiertes und professionelles Mieterumfeld

- Denkmalgeschititztes Gebaude mit reprasentativer Architektur
- Verfiigbarkeit nach Vereinbarung

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

v Einer der zentralsten Blirostandorte Wuppertals
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v Direkte Lage am Hauptbahnhof mit ICE-Anschluss

v Attraktiver Standort fur die Mitarbeitergewinnung

v Nachhaltige Gebdudetechnik mit Photovoltaik und E-Ladeinfrastruktur

v Repriasentatives Umfeld fir Kunden- und Geschéftstermine

v Hervorragende Erreichbarkeit mit Bahn, Schwebebahn, Bus und Pkw

v Sofort nutzbare Buirostruktur mit Ubernahmeméglichkeiten vorhandener Einbauten
Sonstiges

Besichtigungstermine

Hinterlassen Sie fiir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins
gerne eine Anfrage oder kontaktieren Sie uns telefonisch unter der 01578 9305051.

Zusatzinformationen

Aufgrund von Denkmalschutz wird kein EnEV benétigt. Visualisierungen und Darstellungen
dienen ausschlieflich der Veranschaulichung und kénnen von der tatsachlichen Ausfithrung
abweichen.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenvermietung vorbehalten. Dieses
Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Mietvertrag.
Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung tibernommen werden.
Impressum

Angaben gemaf3 § 5 TMG

Immobilienberatung Tobias Segieth

Holzstrafle 79

58453 Witten

Telefon: +49 2302 7601670

E-Mail: info@immobilienberatung-segieth.de

www.immobilienberatung-segieth.de

Inhaber:

Tobias Segieth

Rechtsform:

Einzelunternehmen

Aufsichtsbehoérde

Ordnungsamt der Stadt Witten

MarktstraBe 16

58452 Witten

Erlaubnis gemaf § 34c der GewO erteilt:

Ennepe-Ruhr-Kreis

Hauptstrafie 92

58332 Schwelm

Berufsbezeichnung und berufsrechtliche Regelungen
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Berufsbezeichnung:
Immobilienmakler
Zustandige Kammer:
IHK Mittleres Ruhrgebiet
Ostring 30-32

44787 Bochum
Verliehen in:
Deutschland
EU-Streitschlichtung

Die Europaische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit:
https://ec.europa.eu/consumers/odr/.

Unsere E-Mail-Adresse finden Sie oben im Impressum.
Verbraucherstreitbeilegung/Universalschlichtungsstelle

Wir sind nicht bereit oder verpflichtet, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.

Zentrale Kontaktstelle nach dem Digital Services Act - DSA (Verordnung (EU) 2022 /265)

Unsere zentrale Kontaktstelle fur Nutzer und Behorden nach Art. 11, 12 DSA erreichen Sie
wie folgt:

Telefon: +49 2302 7601670

E-Mail: info@immobilienberatung-segieth.de

Lage

Der Déppersberg zdhlt zu den bedeutendsten Biiro- und Geschaftsstandorten Wuppertals.
Direkt gegentiber des Hauptbahnhofs gelegen, profitieren Unternehmen von einer
auBergewohnlichen Verkehrsanbindung und einer optimalen Erreichbarkeit fiir Mitarbeiter,
Kunden und Geschéftspartner.

Der Wuppertaler Hauptbahnhof mit ICE-Anschluss, der zentrale Busbahnhof sowie die
Schwebebahnstation befinden sich praktisch vor der Hausttir. Dadurch ist die Bliroflache
sowohl regional als auch tiberregional hervorragend angebunden. Die Autobahnen Al, A43
und A46 sind schnell erreichbar und ermoéglichen kurze Wege in die Ballungsraume des
Ruhrgebiets, des Rheinlandes und der Rheinschiene.

Fur Unternehmen gewinnt die Standortqualitdt zunehmend an Bedeutung — insbesondere bei
der Gewinnung qualifizierter Mitarbeiter. Ein Arbeitsplatz in unmittelbarer Bahnhofsnihe
erhoht die Attraktivitat als Arbeitgeber erheblich und erweitert den potenziellen
Mitarbeiterkreis weit tiber die Stadtgrenzen hinaus.

Pendler profitieren von kurzen Wegen und einer komfortablen Anreise mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln. Die unmittelbare Umgebung bietet zudem eine hervorragende Infrastruktur
mit Hotels, Restaurants, Cafés, Einzelhandel und zahlreichen Dienstleistungsangeboten.
Kunden- und Mitarbeiterbesuche lassen sich dadurch besonders komfortabel gestalten.
Zusatzliche Standortqualitat entsteht durch die direkte Nachbarschaft zur ehemaligen
Bundesbahndirektion, in die unter anderem die Stadtverwaltung Wuppertal sowie die
Bergische Universitiat Wuppertal eingezogen sind. Dadurch entwickelt sich das Quartier
zunehmend zu einem bedeutenden Verwaltungs-, Wissenschafts- und
Dienstleistungsstandort.
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Galerie

Eingangsbereich
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Eingangsbereich Empfang

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472682/ Seite 5/21



Galerie

Empfang

Eingangsbereich
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Galerie

Flur zu Buros 1, 2, 3

Btiro 3
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Galerie

Btiro 2

Biro 1
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Galerie

Flur zu Buros 4-9

NG

Bitiro 4
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Biiro 5

Biiro 6 / Konferenzraum
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Galerie

Konferenzraum - Visualisierung

Flur zu Buros 7-9
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Galerie

Lounge vor Konferenzraum

Flur zu Buros 7-9
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Galerie

Bitiro 7

Btiro 8
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Galerie

Arbeitsplatz Ass. vor Buiro 9

Btiro 9
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Galerie

Teektiche

Server-Raum
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Galerie

)
4

D0

Aufzug, Treppenhaus

Impression Eingangsbereich EG
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Stellplatze (bis zu 8 Stk
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Galerie

RAUMUBERSICHT 0
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Alle MaSe sind ca.-Angaben.
Anderungen vorbehalten.

Grundriss Mietflache
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Grundrisse
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Alle MaBle sind ca.-Angaben.
Anderungen vorbehalten.

Arbeitsplatz Assistenz

Grundriss Mietflache
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Alle Male sind ca.-Angaben.
Anderungen vorbehalten.
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Anhange

1. Expose_Download
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REPRASENTATIVE BUROFLACHE IM HISTORISCHEN
DURER HAUS - DIREKT AM HBF WUPPERTAL — STELLPLATZE
— GLASFASER — WALLBOXEN — EXKLUSIV

DOPPERSBERG 19, 42103 WUPPERTAL

EXPOS




Baujahr:

1857

Freie Flache: 2. OG: ca. 364 m?
Verfugbar ab: nach Absprache
Heizungsart: Fernwarme
Zustand: modernisiert
Etage: 2.0G
Aufzug: vorhanden
Bodenbelag: Teppich, Fliesen
DV-Verkabelung: vorhanden
WC-Anlagen: Damen / Herren vorhanden
Ausstattung: gehoben
Stellplatzanzanhl: nach Mieterbedarf bis zu 8 Stlick anmietbar
Stellplatztyp: Aulenstellplatz
Stellplatzmiete: 50,00 € je Einzelstellplatz / 80,00 € je Doppelstellplatz
Befeuerung/Energietrager: Fernwarme
Energieausweis: Aufgrund von Denkmalschutz wird kein EnEV bendétigt
FuRweg Offentl. Verkehr: <1 min
FulRweg Hauptbahnhof: <1 min
Fahrzeit Autobahn: <10 min
Provision fur Mieter: Nein
Kaution: 3 Monatsmieten
Kaltmiete: 12,00 € pro m?
Neben- und Heizkostenvorauszahlung: ca. 3,30 €prom?

Hinweis: Auf die Kaltmiete sowie die Neben- und Heizkostenvorauszahlungen
wird die z. Z. gesetzlich geltende Mehrwertsteuer erhoben.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenvermietung vorbehalten.
Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abge-
schlossene Mietvertrag. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haf-
tung tbernommen werden.
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OBJEKTBESCHREIBUNG

LAGE

© FLOWFACT GmbH

Wer seinem Unternehmen einen reprasentativen Standort mit hervorragender Er-
reichbarkeit bieten méchte, findet im Direrhaus eine auRergewdhnliche Gele-
genheit. Die angebotene Buroflache mit ca. 364 m? befindet sich in einem der
bekanntesten und architektonisch markantesten Gebaude Wuppertals — unmit-
telbar am Déppersberg und nur wenige Schritte vom Hauptbahnhof entfernt.

Die hellen, groRzligigen Blrordume Uberzeugen durch eine funktionale Raum-
aufteilung, grofte Fensterflachen und ein professionelles Arbeitsumfeld. Die Fla-
che eignet sich ideal fir Unternehmensberatungen, Agenturen, IT- und Ingeni-
eurburos, Bildungstrager, Verbande sowie Forschungs- und Wissenschaftsein-
richtungen. Auch hochwertige Praxis- und Gesundheitsdienstleistungen finden
hier einen reprasentativen Standort.

Ein besonderes Qualitatsmerkmal ist das renommierte Wuppertal Institut, das
bereits im Direrhaus ansassig ist und den Innovations- und Nachhaltigkeitscha-
rakter des Gebaudes unterstreicht.

Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung sowie die unmittelbare Nahe zum
Hauptbahnhof erleichtern Kundenbesuche und bieten zugleich einen attraktiven
Standortvorteil bei der Gewinnung qualifizierter Mitarbeiter. Hochwertige Einbau-
ten kénnen auf Wunsch Ubernommen werden und ermdglichen einen schnellen
sowie wirtschaftlichen Bezug der Flache.

Abgerundet wird das Angebot durch eine nachhaltige Gebaudekonzeption mit
Photovoltaikanlage, klimafreundlicher Fernwarmeversorgung sowie drei Wallbo-
xen, an denen Elektrofahrzeuge kostenfrei geladen werden kénnen.

Der Déppersberg zahlt zu den bedeutendsten Buro- und Geschaftsstandorten
Wuppertals. Direkt gegeniber des Hauptbahnhofs gelegen, profitieren
Unternehmen von einer auflergewdhnlichen Verkehrsanbindung und einer
optimalen Erreichbarkeit fir Mitarbeiter, Kunden und Geschéaftspartner.

Der Wuppertaler Hauptbahnhof mit ICE-Anschluss, der zentrale Busbahnhof
sowie die Schwebebahnstation befinden sich praktisch vor der Hausttir. Dadurch
ist die Buroflache sowohl regional als auch Uberregional hervorragend
angebunden. Die Autobahnen A1, A43 und A46 sind schnell erreichbar und
ermdglichen kurze Wege in die Ballungsrdume des Ruhrgebiets, des
Rheinlandes und der Rheinschiene.

Fir Unternehmen gewinnt die Standortqualitdt zunehmend an Bedeutung —
insbesondere bei der Gewinnung qualifizierter Mitarbeiter. Ein Arbeitsplatz in
unmittelbarer Bahnhofsnahe erhéht die Attraktivitat als Arbeitgeber erheblich und
erweitert den potenziellen Mitarbeiterkreis weit Uber die Stadtgrenzen hinaus.
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AUSSTATTUNG

© FLOWFACT GmbH

Pendler profitieren von kurzen Wegen und einer komfortablen Anreise mit
offentlichen Verkehrsmitteln. Die unmittelbare Umgebung bietet zudem eine
hervorragende Infrastruktur mit Hotels, Restaurants, Cafés, Einzelhandel und
zahlreichen Dienstleistungsangeboten. Kunden- und Mitarbeiterbesuche lassen
sich dadurch besonders komfortabel gestalten. Zusatzliche Standortqualitat
entsteht durch die direkte Nachbarschaft zur ehemaligen Bundesbahndirektion,
in die unter anderem die Stadtverwaltung Wuppertal sowie die Bergische
Universitat Wuppertal eingezogen sind. Dadurch entwickelt sich das Quartier
zunehmend zu einem bedeutenden Verwaltungs-, Wissenschafts- und
Dienstleistungsstandort.

Entfernungen:

Hauptbahnhof Wuppertal: ca. 1 Gehminute
Busbahnhof: ca. 1 Gehminute
Schwebebahn: ca. 3 Gehminuten
Autobahnanschluss: ca. 10 Fahrminuten
Flughafen Dusseldorf: ca. 35 Fahrminuten

ca. 364 m? reprasentative Buroflache

Historisches Durerhaus in bester Innenstadtlage

Grofzligige und helle Buroraume

Funktionale Raumaufteilung fir Einzel-, Team- und Besprechungsbliros
Personenaufzug im Gebaude

Glasfaseranschluss fir leistungsstarke Internetanbindung
Hochwertige Einbauten kénnen Gibernommen werden
Gemeinschaftliche Sanitarbereiche auf der Etage

Bis zu 8 PKW-Stellplatze direkt am Objekt anmietbar
Photovoltaikanlage auf dem Gebaude

Drei Wallboxen fir Elektrofahrzeuge

Kostenfreies Laden von Elektrofahrzeugen fir Mieter
Nachhaltige Fernwarmeversorgung

Renommiertes und professionelles Mieterumfeld
Denkmalgeschitztes Gebaude mit reprasentativer Architektur
Verflgbarkeit nach Vereinbarung

lhre Vorteile auf einen Blick:

v Einer der zentralsten Blrostandorte Wuppertals

v Direkte Lage am Hauptbahnhof mit ICE-Anschluss

v Attraktiver Standort fiir die Mitarbeitergewinnung

v Nachhaltige Gebaudetechnik mit Photovoltaik und E-Ladeinfrastruktur

v Reprasentatives Umfeld fiir Kunden- und Geschéftstermine
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v Hervorragende Erreichbarkeit mit Bahn, Schwebebahn, Bus und Pkw

v Sofort nutzbare Biirostruktur mit Ubernahmemdglichkeiten vorhandener
Einbauten

Anbieter:

Immobilienberatung Tobias Segieth
Herr Tobias Segieth

Holzstralle 79

58453 Witten

Tel.: 02302 7601670

Mobil: 01578 9305051
ts@immobilienberatung-segieth.de
www.immobilienberatung-segieth.de

Aufsichtsbehérde geman § 34c GewO: Ennepe-Ruhr-Kreis,
Hauptstralle 92, 58332 Schwelm

Alle Angaben in diesem Exposé wurden mit grofter Sorgfalt zusammengestellt.
Sie beruhen auf Informationen des Eigentimers sowie weiterer Dritter. Eine
Haftung fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben wird nicht
Ubernommen.

Dieses Exposé stellt kein vertragliches Angebot dar. Malgeblich ist
ausschlieRlich der zwischen den Parteien geschlossene Mietvertrag.

Irrtum, Anderungen und Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Visualisierungen und Darstellungen dienen ausschliefBlich der
Veranschaulichung und kénnen von der tatsachlichen Ausfiihrung abweichen.
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Eingang / Empfangsbereich

Empfangsbereich
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Flur zu Biros 1 -3

Bliro 3
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Biiro 2

Biro 1
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Flur zu Biros 4 - 9

Bliro 4
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Blro 5

Lounge vor Biro 6 (Konferenzraum)
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Biro 6 / Konferenzraum

Biiro 6 / Konferenzraum — Kl Visualisierung
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Flur zu Biros 7 - 9

Bliro 7
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Bliro 8

Flur zu Biro 9
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Biro 9

Teekliche
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Server-Raum

Treppenhaus, Aufziige
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Impression Eingangsbereich

enkmalgeschutzte Fassade des historischen Direrhauses
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Aulenstellplatze (bis zu 8 Stk. anmietbar)
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