NI\ |
ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Villa in Pinneberg

Wunderschone Neubau Toskana Villa

Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfldche
Energietrager

Nebenkosten

2023
350,00 m?
2

6,00
140,00 m?
Gas

80 €

Objekt-Nr. OM-472679
Vvilla

Vermietung: 2.550 € + NK

Thesdorfer Weg 115
25421 Pinneberg
Schleswig-Holstein
Deutschland

Mietsicherheit 7.920 €
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 5

Badezimmer 1

Stellplatze 2

Heizung Zentralheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472679/
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Objektbeschreibung

Sie suchen ein erstklassige Adresse flir sich zum wohnen? Dann erwartet sie diese attraktive
6-Zimmer Toskana Villa neu gebaut. Diese befindet sich in einem gepflegten und sehr ruhigen
Teil von Pinneberg. Die Rdumlichkeiten tiberzeugen durch eine interessante Innenarchitektur.
Das Haus ist ausgestattet mit Laminat und einer hochwertigen Einbaukitiche. Die
wunderschone Doppelhaushélfte bietet ein Vollbad im 1. OG, sowie ein Gaste WC im
Erdgeschoss. Ebenfalls bietet die wunderschoéne Villa mit ihrem speziellen Baustil eine
Terrasse und ein voll ausgedielten Dachboden als Stau- und Lagerraum.

Ein bis zwei PKW Stellplatze direkt am Haus kann man ebenfalls dazu mieten.
Nettokaltmiete: 2550,00€

Betriebskostenvorauszahlung: 80,00€

Stellplatzkosten: 90,00€

Gesamtnettokaltmiete: 2720,00€

Gas/Wasser und Strom werden direkt tiber die Versorger abgerechnet.

Ausstattung

Nicht nur der wunderschéne und besondere Baustil der Toskana Villa sind auf den ersten
Blick ein absolutes Highlight. Die helle und freundliche Einbauktiche mit Kochinsel und viel
Platz zum Kochen und backen im wunderschénen grofen Wohn- und Essbereich 1adt zu
gemeinsamen Zeit verbringen ein.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

La ge
Die Toskana Villa ist zentral gelegen. Mit ein paar Gehminuten erreicht man die 6ffentlichen
Verkehrsmittel, sowie den Zentrumskern von Pinneberg/Quellental.

In unmittelbarer Nahe befinden sich etliche Lebensmittelgeschaft, Restaurants, Eisdiele,
Drogeriemarkte, Apotheken und vieles mehr.

Schulen und Kindergarten befinden sich ebenfalls im ndheren Umkreis.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 48,60 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS . womgsce
gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Gltig bis: 13.11.2033 Registriernummer: SH-2023-004809137 @
Gebéude
‘Gebaudetyp Doppehasnane ins
Rdresse Tresdorier Weg 115

25421 Prneberg
Gebaudetei Oopp
Baujah Gebaude * 223
Baujah )
“Arzahi der Wobrumgen 7
“Gebaudenutztache (A) 20w | O o §82GEG o
‘Wesertiche Energietrager o Heizung * | Erdges €
Wesentiche Energietrager r Warrmwassel Soareme
Emecerbars Energen g — Im Ti—————y
At der Lofung* JH Fensteriofung O LoRungsariage mit Warmerickgewinnung

O Schachtotung O Lutungsaniage ohne Warmerockgewinnung
A do Kaing * 0 Passive Kikng 'O Konng aus Swom

O Gesetete Kate o aus Warme
inspekionspichige Kimaaniagen® | Anzani 0 [Nachstes Faligretsdatum der Inspekton
“Aniass der Aussieiung des 3 Newwou O Modemisierung 0 Sonsiges (Fewb)

O Vermietung  Verkaut (Anderung | Erweterung)

den Gebaudes
Die energetische Qualtt eines Gebaudes kann durch e Randbedigun-
‘gen oder durch die Auswertung des As
GEG,
JH( Der Energieauswes varde auf der Grundiage von Berechnungen des Enarglebedarts erstelt (Energiebedarisauswes). Die Exgebnisse sind
O Der Energieausweis wurde aul der Grundiage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstelt (Energieverbrauchsauswes). Die Ergeb-
nise sind auf Sole 3 dargesteit.
Datenerhebung BedartVerbrauch durch O Eigentomer ( Aussteter
o
des
De oben
Aussteter (mit Anschviftund Benutsbezeichnung) Unlerschuif des Aussteters
‘Stean Mat ingeniur- GrrbH 4
ZumAusorer See 1 =3
22
Ausstengsdatum 14112023

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472679/ Seite 9/11



Galerie
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS . womgosuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: SH-2023-004809137 @
zur L
sind O moglich 3 nicht maglich
Emplohlene Modomisierungsmainahmen
empfohlen (fremalige Angaben)
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O weitere Eintrage im Anhang
Hinwois: for & Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz for eine Energieberatung.
Stefan Matt Ingenieur-GmbH
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Erla gen zu den im (Angaben freiwillig)
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Hotgurrotn Softare AG, Enargieberster Professional 30 PLUS 1204
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