Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Terrassenwohnung in Himmerich

Moderne 3,5 ZKB Wohnung mit Terrasse & Gartenanteil

Baujahr 2022

Etagen 1

Zimmer 3,50

Wohnflache 115,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme
Nebenkosten 125 €

Heizkosten 125 €

Summe Nebenkosten 250 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472654/

Objekt-Nr. OM-472654
Terrassenwohnung

Vermietung: 980 € + NK

Ansprechpartner:
Jeysen Diel

Hohenstrafie 2
53547 Hummerich
Rheinland-Pfalz
Deutschland

Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

25 €

2.940 €
sofort
Neuwertig

2

1
Erdgeschoss

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung (provisionsfrei) steht eine hochwertige 3,5-Zimmer-Neubauwohnung im
Untergeschoss eines gepflegten Mehrparteienhauses, welche vom Parkplatz aus direkt betreten
werden kann.

Die Wohnung befindet sich im neuwertigen Zustand (Neubau 2022) und bietet auf ca. 115 m?
ein durchdachtes Raumkonzept mit viel Tageslicht und angenehmem Wohnkomfort.

Die grofiztigige Fensterfront im Wohn- und Essbereich sorgt fiir ein helles, freundliches
Ambiente.

Der grofizligige Wohn-, Ess- und Kiichenbereich sowie die Terrasse sind nach Westen

ausgerichtet und bieten Sonne am Nachmittag und entspannte Abendstunden auf der eigenen
Terrasse mit kleinem Gartenanteil.

Ausstattung

- Ca. 115 m? Wohnflache

- 3,5 Zimmer, Kiiche, Bad

- Eigener Nebeneingang (Barrierefrei)

- Weifde Wande (Neu)

- Neubau aus 2022

- Modernes Bad mit grof3en Wand- und Bodenfliesen

- Ebenerdige, rollstuhlgerechte Dusche mit Glasabtrennung

- Waschbecken, Waschmaschinen- und Trockneranschluss im Bad
- Helles, modernes Laminat in den Schlafzimmern

- Grof3formatige, hellgraue Fliesen in allen weiteren Raumen

- 3-fach verglaste Fenster mit Luftungseinsatzen

- Elektrische Rollladen

- Fubodenheizung tiber moderne Luft-Wasser-Warmepumpe (SmartHome-Steuerung)
- Abrechnung tiber Warmemengenzahler

- Groere Haustiere sind in der Regel nicht erwtinscht

Die Wohnung wurde bereits Anfang April 2026 fachgerecht weif3 gestrichen und befindet sich
in einem frischen, makellosen Zustand fiir den Einzug (siehe Bilder).

Ein Stellplatz direkt auf dem Grundstiick ist vorhanden und wird fir 25,00 € pro Monat
vermietet. Weitere Parkflachen kénnen bei Bedarf und Verfiigbarkeit angemietet werden.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Barrierefrei

Lage
Die Wohnung befindet sich zentral in einer ruhigen Anliegerstrafie mit angenehmem
Wohnumfeld in ehemaligen Luftkurort Hiimmerich. Ein Restaurant ist fuf§laufig erreichbar.
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Alle Dinge des taglichen Bedarfs wie Einkaufsméglichkeiten, Arztehaus, Banken, Post und
weitere Restaurants erreichen Sie in ca. 2 km. Kindergarten und Schulen befinden sich im
Umkreis von etwa 3 km.

Entfernungen:

Autobahn A3: ca. 2 km

Horhausen: ca. 2 km

Neuwied: ca. 24 km

Koblenz: ca. 27 km

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472654/ Seite 3/10



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 17,40 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie
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TERRASSE

BURO/
NEBENRAUM
15.84 m?

SCHLAFEN 2
12.16 m*
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Galerie
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