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Exposé

Wohnung in Kaarst

Sanierte 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon & Blick ins

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Griine auf den Kaarster See

3,00
90,00 m?
90,00 m?
Gas

150 €
200 €
350 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472641/

Objekt-Nr. OM-472641

Wohnung

Vermietung: 1.075 € + NK

Ansprechpartner:
Krampe

41564 Kaarst

Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

3.225 €

ab Datum
01.09.2026
saniert

2

2

4. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

** Besichtigungen am Freitag, 17.07.2026 (nachmittags) und am Sonntag, 19.07.2026
(vormittags) moglich. Termine werden nach Anfrage vergeben. Bitte teilen Sie mir gerne bei
Kontaktaufnahme Ihren Wunschtermin mit. Danke. **

Mit dem modernisierten Aufzug gelangen Sie in die 4. Etage des Hauses. Uber einen
separaten, abschliefSbaren Laubengang, den Sie sich lediglich mit einem Nachbarn teilen,
kommen Sie zu Ihrer Wohnung.

Uber die Diele erreichen Sie durch eine Glastiir den attraktiven, lichtdurchfluteten Wohn-/
Essbereich (ca. 35 qm).

Auf dem angrenzenden Stidbalkon werden Sie den Sommer mit tollen Aussichten geniefen
koénnen. In stidwestlicher Richtung befindet sich der Kaarster See.

An den Wohn-/Essbereich grenzt mit einem offenen Durchgang ein separater Kiichenbereich.

** Hinweise zur Kiiche: Die Wohnung kann ohne Kiiche gemietet werden (die Vormieter
nehmen die abgebildete Kiiche mit). Die Wohnung kann auch mit Kiiche angemietet werden,
allerdings muss die Kiiche dann erst noch konfiguriert und geliefert werden. **

Uber eine kleine, weitere Diele gelangen Sie zu dem komfortablen Schlafzimmer (ca. 14 gm)
mit Einbauschrank und ein Kinder-/Arbeitszimmer (ca. 15 qm) rundet das grof3ziigige
Raumangebot im hinteren Bereich der Wohnung ab.

Das sanierte Hauptbad in modernem Design besitzt eine ebenerdige Dusche. Zusétzlich ist ein
separates Gaste-WC vorhanden.

In der gesamten Wohnung (ex. Badezimmern) ist Parkettboden verlegt.

Ausstattung

Noch einmal der Hinweis: Die Wohnung wird ohne Kiiche vermietet. Die Vormieter nehmen
ihre Kiiche mit. Die Bilder dienen lediglich zur Darstellung des Raumes "Ktiche".

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Gaste-WC

Lage
Die Wohnung befindet sich im Stadtgebiet von Kaarst, im Kaarster Westen am Ende einer
Sackgasse. Ruhige Lage und doch ist die umliegende Infrastruktur hervorragend.

Kindergarten, Grundschulen und weiterftihrende Schulen befinden sich im ndheren Umfeld
und sind fuflaufig oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Uberregionale Ziele sind durch die nahe verkehrende Bahnlinie S28 gut erreichbar. In direkter
Umgebung finden Sie ein paar Restaurants, Backer, Supermérkte und ein Café vor. Auerdem
gibt es zwei Fitnessstudios, zwei Friseure, eine Grin- und Parkanlage, einen Blumenladen
und eine Apotheke.

Alle Dinge des taglichen Bedarfs sind fuflaufig zu erreichen, wie Edeka, Aldi, Baumarkt,
Arzte, Apotheke, Tankstelle, Regio-Bahn usw. BAB-Anschliisse A52/A57 in unmittelbarer
Nahe, genauso wie Freizeitangebote, der Kaarster See, der Vorster Wald, etc.

Hervorzuheben ist die unmittelbare Feldrandlage. Hier locken Spaziergdnge zu jeder Jahreszeit
- das Naherholungsgebiet des Kaarster Sees zum Greifen nah.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472641/ Seite 2/10



Diele vorne (aktuell)

Wohnbereich mit Balkon (1)

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472641/ Seite 3/10



Galerie

Wohnbereich mit Balkon (2)

Ausblick von Balkon 4. OG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472641/ Seite 4/10



Balkon

Flur hinterer Bereich

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472641/ Seite 5/10



Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer Einbauschrank

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472641/ Seite 6/10



neues Hauptbad

neues Gaste-WC

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472641/ Seite 7/10



Galerie

Kinder-/Arbeitszimmer Kitiche (wird ausgebaut)

Wohnhaus Vorderansicht

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472641/ Seite 8/10
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Anhange

1. Energieausweis

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472641/ Seite 10/10



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemad den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013
Registriernummer *  NW-2018-001716117

Gultig bis: 24.02.2028 (oder: “Registriernummer wurde beantragt am ")
_Gebdude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse FLACHSBLEICHE 72, 41564 KAARST

Gebaudeteil ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude* 1968
_Baujahr Warmeerzeuger* < | 2015 orpacset
. _Anzahl Wohnungen 52

Gebaudenutzflache (A,) 5553 m* [E nach § 19 EnEV aus der Wohviische ecmitelt

Wesentliche Emmbugor,mr GAS
_Heizung und Warmwasser
' Erneuerbare Energien At keine | Verwendung:  keine

Art der Luftung/Kihlung @ FensterdGftung O Lofungsaniage mit Warmerockgewinnung [ Anlage zur

O Schachtittung O Loftungsanlage ohne Warmerockgewinnung  <Nung

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwillig)

Wumm i @ Vermietung/Verkaut (Anderung/Erweiterung) )

e aa

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualttat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen

Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschlagige Vergleiche ermoglichen

(Erlduterungen - siche Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

@ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch @ Eigentomer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefogt (freiwillige Angabe). o

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises h

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen

_ Uberschiagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen. J
Aussteler -
Dipl-ing (TH) £ -
o //%") G- Lo
76131 Karisruhe 25.02.2018 /
Ausstetiungsdatum

rechizetiger Zutedung der

chmasmgwsmumm uwmwrummumw&m




E N E RG l EAU SWEIS flir Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

A+|A|B|C|

Registriernummer * NW-2018-001716117 2
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am . %)

CO,-Emissionen 3 kg/(m*a)

o | e | ¢ CHEEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gemas EnEV ¢

Primarenergiebedar!

Ist-Wen KWhV(m*a)  Anforderungswent
Energetische Quaiitat der Gedbaudehle My’

Ist-Wert Wi(m* K) Anforderungswert
Sommerkcher Warmeschutz (bei Neubau) )

Endenergiebedarf dieses Gebédudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG 5
Wiarmegesetzes (EEWArmeG)
%

|

ErsatzmaBnahmen ¢

Die Anforderungen des EEWAmeG werden durch die
MM’YM'W:M

(8 NMQ7MINMZCMM
Arforderungswente der EnEV snd engenhaiten

O Dw o Vetindung mt § 8 EEWArmeG um
mwut&vww

Primarenergiededart AN a)
T i

MFmildSﬂlm
“ nur bel Neubau sowle bei

Angabe Modernisierung nur
% rur bei Neudau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Enfamiienhaus, MF

Fir Energiebedartsberechoungen verwendetes Verfahren
) Verfahren nach DIN V 41086 und DIN V 4701-10
s ) Vertahven nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

SRS nach § 9 Absatz 2 EnEV
[0 Verenfachungen §
KWh/(m*-a)
Vergleichswerte Endenergie

AslAlB|IC|l D I|E| F I—

0 28 & 75 100 128 1% 178

S // .+

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energicbedarts

Werle nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (A,). & im
Aligemeinen grofer ist als de Wohnfldche des Gebaudes

mrmzusmwnewm 3 fretwilige
im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV I:‘-Nowou
Mehrfamiienhaus



ENERGIEAUSWEIS t wonngeviuce

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer *  NW-2018-001716117
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes S B8 il @
Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

165 kWh/(m"-a) v
AEEERNEY c | o | e | r [INGHEENER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

196 kWh/(m*-a) '
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

v

SR e T B e
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
Pflichtangabe in Immobilienanzeigen et i ns)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- Antes
Energetrager Energleverdrauch Warmwasser Antell Heizung Kima-
von bis '3'&' ) [] [kwWh) fakior
01012017 31122017 Erogas M 1.1 601188 601188 123
01.01.2016 31122016 Erogas H 1.1 647326 647326 1.19
01.01.2015 31122015 Erdgas M 1.1 747265 747265 1.21
01.01.2015 31122017 Warmwasserzuschiasg 18 333180 333180
- iy ——e
Vergleichswerte Endenergie

AEEEESNc | o | €| F IGEER

Die modelihaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen sich auf
0 25 S0 75 100 125 180 178 200 225 »>2%0 Gebaude, in o die Wi for W und Warmw
durch Heizkessel im Gebaude bereit,

? / 2 ¥/ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fom-m Nahwarme

/ / / // / behezien Gebaudes vergiichen werden. ist zu beachien, dass hier

fé“ / normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energleverbrauch

5*‘ ’7’ f/ . :MWMNWwM
_

#

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverdbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeden. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen groSer ist als die Wohnflache des Gedbaudes
Der tatsachiiche Energieverdrauch einer Wohnung oder eines Gedaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinfiusses

Nutzerverhaliens vom angegebenen Energievertrauch ab. y

¥ siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenentalls
auch Leerstandszuschiage 4 EFH. Einfamilenhaus.

. Warmwasser- oder Kohipauschale in kwh . MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG | EAU SWE IS fir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energi (EnEV) vom * 18.11.2013
Registriernummer * NW-2018-001716117 @

Empfehlungen des Ausstellers —h s by
Empfehlungen zur kostenginstigen Modernisierung
Malinahmen zur kostengUnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 2 moglich O nicht mogiich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohien (frerwilbge Angaben)
Nr | Bau-oder MaBnahmenbeschreibung in n o | e | Rovenpo
| Antageniete einzeinen Schritien | Zaserar || O | e
Modermisierung | nahme | Bonszet stunde
Endenergie
1 Dach Isolierung prufen und gof. verbessern = <
Dichtheit und K-Wert prafen und ggf.
2 Fenster verbessern (8 v
3 |Kellerdecke Isolierung prifen und ggf. verbessern c <
4 Warmwasserbereitung |Einsatz alternativer Energiequellen prifen O <z
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modemisi ] mmmmu?a-wmm
Sie sind nur kurz ise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Ramon Jovani Wendt, Helmertstr. 9, 76131 Karisruhe

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben fremilg)

Liegenschaftsnummer: 0401815
Warmwasser elektrisch dezentral

]

' siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulinote 2 auf Sedte 1 des Energicausweises



Erlduterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Antedl zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Aussteliung des
Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudetell zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandein ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energleausweis durch die Angabe “Gedaudeteil” deutlich gemacht

Emeuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darGber informiert, munanumm
Energien genutzt werden. Bel Neubauten enthalt Sete 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedar! wird hier durch den Jahres- ! und
den Endenerglebedarf dargestelil. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. on.wmmmw&mo«
Bauunteriagen bzw. gebaudedbezogener Daten und unter Annahme von
MMRMW(:B standardisierte Kiimadaten,
definieries Nutzerverhalten, standardisiene und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So 1asst sich die energetische Quaktat
des Gedbaudes unabhangig vom Nutzerverhalien und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine ROckschiisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er berOcksichtigt neben der Endenergie auch die 50 genannte “Vorkette®
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung. Umwandiung) der jeweils

eingesetzten Energietrdger (2.8. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc). Ein kieiner Wert signaksiert einen geringen Bedarf und
damitt eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatziich konnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gedbaudes fremilig
angegebden werden.

Energetische Qualitat der Gebdudehdlle - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelObertragende
umuuunolﬂlcho bezogene Transmissionswarmeverliust
F

Warmeschutz
m“\n?n an den sommerichen Warmeschutz (Schutz vor
Endenergiebedarf - Seite 2

Oer E Qidt gke nach technischen Regein berechnete,
janrlich benodtigte Energiemenge fUr Heizung, LOftung und

Warmwasserdereitung an. Er wird unter Standardklima- und
errechnet und ist ein Indikator f0r die

sichergesteiit nroon konnen. Ein kieiner Wert signalisiernt einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz

! siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

E N E RG I EAU SWE l S fir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

c«\mrmmwumtm e

“

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG mossen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneverdare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG"* sind die Art der
emeverbaren Energien und der prozentuale Antell der
Pflichterfuliung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBinahmen” wird
ausgefUlit, wenn die Anforderungen des EEWarmeG telweise oder
volistandig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfGllt
werden. Die Angaben dienen gegeniber der zustandigen Behdrde als
mmmuwmum
der for das Gebaude geltenden verscharften
Mo«nnmsmouinev

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der E auch wird f0r das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabel werden die E
des gesamien Gebaudes und nicht der einzeinen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste E for e wird
anhand der konkreten Ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
auf einen deutschiandweden Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispieisweise ein hoher Verbrauch in einem einzeinen harten

signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein ROckschiuss auf den kOnftig zu
erwartenden Verdrauch ist jedoch nicht moghch, insbesondere konnen
de Verdrauchsdaten einzeiner Wohneinheiten stark differieren, weoll sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuelien Verhalten der Bewohner

Verbrauchserfassung
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elekinsch betriebenen Warmwasseraniagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale berOcksichtigt. Gleiches git fUr den Verbrauch von
eventued vorhandenen Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle “Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem f0r das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedar! wird er
mithilfe von Umrechnungsfakioren ermittelt, die die Vorketie der jewesds
eingesetzien Energietradger berOcksichtigen.
Pflichtangaben fir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

immobdilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die datir erforderiichen
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