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Exposé

Erdgeschosswohnung in Untermeitingen

Vielseitige Erdgeschoss-Einheit mit exklusivem
Gartenanteil und flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

2,00
137,00 m?
118,00 m?
Ol

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472640/

Objekt-Nr. OM-472640
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 390.000 €

Welserstrafie 42
86836 Untermeitingen

Bayern

Deutschland
Hausgeld mtl. 570 €
Ubernahme sofort
Zustand renovierungsbedurftig
Etage Erdgeschoss
Stellplatze 6
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Erdgeschosseinheit befindet sich in einer gepflegten und zuverlassig verwalteten
Wohnanlage mit insgesamt 6 Wohneinheiten und einer Arztpraxis.

Die Raumlichkeiten wurden tiber viele Jahre als Gastronomiebetrieb genutzt und stehen nun
fiir eine umfassende Neugestaltung zur Verfagung.

Dank der flexiblen Grundrissgestaltung ist eine Nutzungsidnderung fir verschiedene Konzepte
gut realisierbar. Die Einheit eignet sich ideal fur :

* Wohnzwecke : Umbau zu einer grof3ztigigen Etagenwohnung, optional auch mit
Einliegerwohnung
* Gewerbliche Nutzung : Einrichtung von BiirorAumen, einer Kanzlei oder einer Praxis.

Selbst ein Gastronomiebetrieb ware weiterhin denkbar. Ensprechendes Mobiliar ist noch
vorhanden.

Da die anstehenden Modernisierungs- und Umbaumafnahmen eigenstandig durchgefiihrt
werden kénnen, lasst sich die Raumaufteilung exakt an die Anforderungen des zuktinftigen
Eigentiimers anpassen.

Besondere Merkmale der Immobilie :

* Exklusiver Gartenanteil : Ein wesentlicher Merkmal der Einheit ist die ca. 390 m? grof3e,

teils begrunte Freifliche. Das Sondernutzungsrecht liegt ausschlieflich bei dieser Immobilie,
was eine geschiitzte private oder reprasentative geschéftliche Nutzung

im Aufienbereich ermoglicht.

* Umfangreiche Kellerflache : Im Untergeschoss gehoren zwei in sich abgeschlossene
Kellerraume inklusive Flur zum Objekt. Mit einer Gesamtflache von ca. 118 m2 bieten
diese Rdume ein auflergewthnlich hohes Potenzial als Lager, Archiv oder Werkstatt.

* Eigene Parkflachen : Direkt vor der Einheit befinden sich sechs zugehorige PKW-
Auglenstellplatze. Diese sind bereits im Kaufpreis inkludiert und gewahrleisten eine
komfortable Parksituation fiir Bewohner, Kunden oder Patienten.

Ausstattung

Diese Immobilie bietet durch die Kombination aus solider Bausubstanz, der hohen Anzahl an
Stellplatzen und dem grofien, exklusiven Gartenanteil eine verlassliche Basis fir
unterschiedliche Nutzungsmodelle. Ein besonderer Vorteil liegt auch an dem barrierefreien
Zugang. Sie eignet sich perfekt fiir zur Eigennutzung oder als Investitionsobjekt.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Gaste-WC

Lage
Die Immobilie liegt in zentraler und gut erreichbarer Lage von Untermeitingen im

schwabischen Landkreis Augsburg. Die Gemeinde zeichnet sich durch eine hervorragende
Infrastruktur, eien gewachsene Umgebung und die schnelle
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Anbindung an die BundesstraBe 17 (B17) aus. Geschafte des taglichen Bedarfs, Arzte und
offentliche Einrichtungen befinden sich im nahen Umfeld.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
99,55 kWh/(m?2a)
D

Galerie
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Galerie

Umbauvariante Eingang
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Grundrisse

Gaststitte 13740m2
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Grundrisse

umbauattemative appartement 37.80m2

Kochen

E—|

|: chlafen 1050
Essen |

:) 1930 Flur 320
O @ﬂeﬂ o | Bad A\mj

0 0

[—

o (UL ol

190
I ; Flur 820 f Kochen SDO\s
7 rzzzzz2772 22722 272222
Bad L] & Dok ®
7

Zimmer Q
1420 Wohnen ( Essen ﬂ

0 Sl@

—— =

umbaualternative 3-2immer-wohnung 89.20 m2

4130

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472640/ Seite 8/10



Grundrisse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472640/
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Exposé - Grundrisse
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