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Exposé

Einfamilienhaus in Stuttgart

GroBes Haus fiir Wohngemeinschaften, Wohnen &
Arbeiten, fur Familien, fiir mehrere Generationen etc.

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

1959
260,00 m?2
3

9,00
280,00 m?2
Gas

830 €
7.500 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472636/

Objekt-Nr. OM-472636

Einfamilienhaus

Vermietung: 2.520 € + NK

70186 Stuttgart

Baden-Wirttemberg

Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

ab Datum
01.08.2026
saniert

5

3

1

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wir vermieten ein grofses Haus mit grofszligigem Raumangebot in einem ruhigen Stadtteil im
Stuttgarter Osten. Das dreistockige Gebaude bietet viel Flexibilitat in der Aufteilung, z.B. far
Wohngemeinschaften, Wohnen & Arbeiten (Praxis, Buiro), flir Familien, fiir mehrere
Generationen etc. Grof3ztigige Flachen und flexible Raumaufteilungen lassen viel
Gestaltungsmaoglichkeiten zu.

Optional kann eine kleine separate Einheit im EG mit Kiiche und Bad mit Wintergarten (37
m?) zugemietet werden.

Ausstattung

Das architektonisch wertvolle Gebaude aus dem Jahr 1959 wurde im Jahr 2022 komplett
modernisiert und zeichnet sich durch eine gehobene Innenausstattung aus. Insgesamt stehen
9 Zimmer zur Verfiigung, die sich tiber 3 Ebenen verteilen. Im 1. OG steht eine grofe und voll
ausgestattete Esskiiche zur Verfligung. Das Wohnzimmer mit Echtholzparkett hat einen
schonen Holzkaminofen. Direkt angrenzend befindet sich ein grof3ztigiger Wintergarten. Alle
drei Etagen sind jeweils mit einem Bad ausgestattet. In jedem Geschoss kénnen noch
Kiichenzeilen nachgertistet werden. Ideal also fiir gemeinschaftliches Wohnen und/oder
Arbeiten mit Rickzugsbereichen. Auferdem gibt es noch 3 Balkone sowie ein Gartenanteil im
Freien.

Ein ebenerdiger Abstellraum fiir Kinderwagen und Fahrrader steht direkt neben dem Eingang
zur Verfigung.

Im Hof gibt es einen Stellplatz im Freien und einen PKW-Platz in einer Doppelgarage.

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Wintergarten, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Bitte bewerben Sie sich mit einigen Angaben tber sich und den Grund Ihres Umzugs.

Diese Informationen werden selbstverstandlich vertraulich behandelt.

Lage
Das Haus liegt in Stuttgart-Ost im Stadtteil Gaisburg mit einer idealen OPBV-Anbindung zur

City in 10 Min. (Linien U4 und U9) sowie nahe der B10, also sehr gut mit dem PKW zu
erreichen.

Das Objekt befindet sich in sehr ruhiger Wohnlage mit Blick ins Griine an einer
verkehrsberuhigten Strafe. In direkter Umgebung befinden sich Backereien, Superméarkte,
Restaurants, Imbiss, Kindergarten, Grundschule und Arztpraxen. In unmittelbarer Nahe
befindet sich ein Park mit Biergarten und der Wald mit Sportangeboten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

Wohnzimmer 1. OG

Wohnzimmer 1. OG
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Wintergarten 1. OG
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Galerie

Esskitiche 1. OG

Treppenaufgang ins 1. OG
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Galerie

Flur 1. OG

Bad 1. OG
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Galerie

Schlafzimmer EG

e

Scﬁlafzimmer EG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472636/ Seite 7/14



Dachraum
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Galerie

Dachraum
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Zimmer DG

Zimmer DG
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Galerie

Abstellraum neben dem Eingang
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

DACRGESCHOSS

ABSTELLRALM
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