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Exposé

Wohnung in Oldenburg

4-Zimmer-Eigentumswohnung in Oldenburg-Eversten

Objekt-Nr. OM-472614
Wohnung

Verkauf: 229.000 €

Ansprechpartner:
Dr. Matthias Maack

von-Thiinen-Strafie 32
26131 Oldenburg

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1962 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 100,83 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 2. OG
Hausgeld mtl. 307 € Heizung Zentralheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472614/ Seite 1/10



Objektbeschreibung

Verkauft wird eine sehr gut geschnittene 4-Zimmerwohnung mit einem zuséatzlichen zentralen
Raum, von dem die anderen RAumlichkeiten abgehen. Die Wohnung ist damit sehr
familienfreundlich und WG-tauglich. Von der Loggia blickt man in den gepflegten
Gartenbereich.

In dem Hauseingangsbereich befinden sich insgesamt 3 Wohnungen. Damit ist ein ruhiges
Wohnen sichergestellt Der Immobilienkomplex befindet sich auf einem Erbbaugrundstiick. Der
jahrliche(!) Erbbauzins betragt nur EUR 32,95. Der Erbbauvertrag lauft noch bis zum 01. Mai
2055.

Ausstattung

Die Wohnung verfiigt tiber eine Einbauktiche. Neben dem Badezimmer gibt es zusatzlich noch
ein Gaste-WC. Im Flur befinden sich teilweise Einbauschranke. Der Flur-, Kiichen- und
Badbereich ist gefliest. In den Wohnraumlichkeiten befindet sich ein Laminat. Die Loggia
verfliigt Gber eine Markise und ist nach Stiden ausgerichtet. Von hieraus hat man einen
schoénen Blick ins Griine.

Die Wohnung verfiigt im Keller tiber einen grof3en Abstellraum. Zusatzlich gibt es einen
Fahrradkeller. Hinzukommt ein grof3er Bodenbereich in dem sich auch die eigene
Heizungsanlage fiir die Wohnung befindet.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage
Die Wohnung befindet sich im schénen Stadtteil Eversten, mithin im Westen von Oldenburg.

Von hieraus kommt man schnell mit dem Rad oder Pkw in die Innenstadt, aber auch zur Uni
oder der Polizeischule. Auch die Anbindung an den OPNV ist gut.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472614/ Seite 2/10



Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
205,00 kWh/(m?2a)
G

Galerie

Ruckansicht mit Gartenbereich
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Galerie

Wohnzimmer mit Loggia

Zimmer 1 zur Strafienseite
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Galerie

Zimmer 2 zur Straf3enseite

zentraler Raum
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Flur

Schlafzimmer
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Kuche

Bad

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472614/ Seite 7/10



Galerie

Gaste-WC Loggia

e B N o, - '
Blick von der Loggia
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Grundrisse

Von-Thinen-Stralie 32

- Wohnungsgrundriss -
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Anhange

1. Energieausweis
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Von-Thiinen-StralRe 32

ENERGIEAUSWEIS . womgessuce

gemal den §§ 16 1f. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '

18. November 2013

Gullig bis 18.11.2028 Registriernummer ’ NI-2018-002357860 1
Gebdude

Gebaudetyp Mehrfamilienreihenmittelhaus |
Adresse Von-Thinen-Strafle 32, 26131 Oldenburg 1
Gebaudetell Wohngebiude

Baujahr Gebaude *

Baujahr Wirmeerzeuger * *

" variierl weil Heizung und Warmwasser dezeniral und

1962 Von-Thunen-Strafe 32 - 26131 Oldenburg

Wohnungsberzogen erzeugt werdemj B

Anzahl Wohnungen

3

Gebaudenutzflache (A,)
i Wesenlliche-E;r;;:'rgi'eﬂ'a»ger_fdr“
_Heizung und Warmwasser

3612 m?® O nach § 19 EnE

V aus der Wohnfl4che ermitteli

Erdgas LL, Strom-Mix

Erneuerbare Energlen Art: Verwendung: -— - I
Anaar Lftung / Kohlung ¥4 Fensterlbitung 0 Loftungsanlage mit Wammerlickgewinnung O Anlage zur

0 Schachtibitung U LUflungsanlage ohne Warmerdckgewinnung Kihlung |
Anlass der Ausstellung 1 Neubau 1 Modernisierung M Sonstiges
des Energisausweises W Vermielung / Verkauf (Anderung / Erweilerung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualit#t eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unler Annahme von
slandardisielen Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emillell werden, Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfidche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wahnflachenangaben unlerscheidet. Die angegebenen Vergleichswerle  sollen  Uberschiagige Vergleiche ermogli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seile 4),

> Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstell (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Selte 2 dargeslelll. Zusitzliche Informalionen zum Verbrauch sind
freiwillig.

1 Der Energieausweis wurde aul der Grundlage von Auswerlungen des Energieverbrauchs erstelll (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Selte 3 dargeslellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch M Eigentimer W Aussleller

2 Dem Energieauswais sind zusalzliche Informalionen zur energelischen Qualitat beigeflgl (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieauswels dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das

gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,

einen uberschligigen Vergleich von Gebauden zu ermglichen.

Ausstalier

Thomas Kaulen

Dipl. - Ing. Architekt und Energieberater

Blrgestrale 57A A0 RP s O
26123 Oldenburg _19.11.2018

‘Ausstellungzdatum Unlerschrift dos Ausstaliers

' Daium der angewendoten EnEV, gegebenenfalls angewendaten Anderungsverordnung zur EnEV ? Beinicht rechizeiliger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Salz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzulragen; die Registriamummer isl»nach daren
Eingang nachtriglich vinzuselzon. 2 Mohitachangabaon moglich * bei Warmenetzen Baujahr dor Ubeigabestation

Somtwaia, L 10500020




Von-Thiinen-StralRe 32

ENERGIEAUSWEIS . wotngevsuce

gemafl den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Berechneter Energicbedarf des Gebiudes Registriernummer ? NI-2018-002357860 2
Energiebedarf
CO,-Emissionen® 57.5 kg/(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
2050  kWh/(m*-a)

SEEESS | o | ¢ |
0 25 50 75 100 125 150 175

239,0  kWh/(m*a)
Primédrenergiebedarf dieses Geb4udes

Anforderungen gemii EnEV * Flr Encralebedarfsborechnungen vorwendetes Vorfahran

Prmarenergiebedar!
Isi-Wert  239,0 kWh/(m*a) Anforderungswert 84,8 kWh/(m?a) Ix( Verfahren nach DIN V 4108-6 und RIN V 4701-10

Energotische Qualiitt dor Gobaudehallo 1H4,* O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Waerl 1,21 Wi(mK)  Anforderungswerl 0.9 W/(m? K) 3 Regelung nach § 3 Absaiz 5 EnEV
Sommerlichur Warmeschulz (boi Naubau) [J eingehalten 1 Varenfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Endenergiebedarf dieses Gebiudes
g 205,0 kWh/(m’-a)

[Plichtangabe in Immabilienanzeigen)

- 5 " .
Angaben zum EEWirmeG Vergleichswerte Endenergie
Nutzung emeuerbaror Energien zur Deckung des ‘
Wirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-
Energlen-Wirmegesotzes (EEWAmMeG) AREPNeNC | o | e | F | ORI
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Art: Deckungsantell: % p—
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Die Anfordorungen des EEWArmeG werden durch die = ‘_:{‘7 Q’;\“"q
Ersatzmafinahmoe nach § 7 Absalz 1 Nummer 2
EEWrmeG erfulit. !

I71 Die nach § 7 Absalz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharfien Anforderungswerte der EnEV sind

eingehallen, :
£ Die in Verindung it § & EEWarmeG um % Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
verscharflen Anforderungsworte der EnEV sind Die Energiesinsparvarordnung ldsst for die Berechnung des Enorglebedars
aingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unlerschiedlichen Ergeb-
Varscharlier Anfordorungswaort nissen fuhren konnen, Insbesondere wegen siandardisierter Randbedingungen
Primarenergiebedard, kWh/(m*-a) crlauben die angegebenen Warte keine Ruckschlisse aul den lalséichlichen

Encrgieverbrauch. Dio ausgawiosenen Bedariswerto dor Skala sind spezifische
Werle nach dor EnEV pro Quadratmeter Gebiudonutziliche (A), dio Im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflicho des Gebaudes.

Verscharfter Anforderungswart
fuir die energetischa Qualital der

Gebdudehblle Hy' W/Hm?*-K)

slehe Fulnote 1 aul Selte 1 des Enerieausweises  siehe Fufinole 2 auf Seilo 1 dos Energicausweises a Ireiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowic bei Modemisierung Im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV * nur bel Neubau
" nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absalz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottyeniclh Sofware, Cnergiebatater 189900 20
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