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Exposé

Einzelhandelsladen in Borna

~Top-Lage im Wohngebiet: Willkommen sind
Dienstleistung, Handel, Gesundheit und Gastronomie

‘N
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2 ﬁ Objekt-Nr. OM-472567
Einzelhandelsladen

kg s

Vermietung: auf Anfrage + NK

Ansprechpartner:
Erik Studt

Gerhart-Hauptmann-Strafie 2
04552 Borna

Sachsen

Deutschland
Baujahr 1993 Gesamtflache 350,00 m?
Energietrager Gas Neben-/Lagerfliche = 60,00 m?
Nebenkosten 2€ Verkaufsflache 290,00 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung Stellplatze 40
Zustand nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung

Etage Erdgeschoss
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Objektbeschreibung

Die angebotene Ladenflache befindet sich im Erdgeschoss einer gepflegten Multi Tenant
Gewerbeliegenschaft in der Gerhart Hauptmann Strafie 2 in Borna.

Die Einheit verftigt tiber eine breite Schaufensterfront, die eine sehr gute Sichtbarkeit
gewahrleistet und ideal fir Dienstleistungs , Gesundheits oder Handelskonzepte geeignet ist.

Der Grundriss ist klar geschnitten, flexibel nutzbar und ermdéglicht sowohl offene
Verkaufsflachen als auch abgetrennte Behandlungs oder Beratungsraume.

Ein separater Eingang, gute Belichtung und die direkte Lage an den Kundenparkplatzen
sorgen flir eine hohe Frequenz und einfache Erreichbarkeit.

Die Flache ist sofort verfiigbar und eignet sich besonders fiir:
Physiotherapie / Ergotherapie

Tierarzt / Tierphysio

Kosmetik / Beauty / Studio

Buiro / Dienstleistung

Paketshop / Nahversorgung

Spezialhandel (Reparatur, Technik, Boutique)

Die technische Infrastruktur ist solide, Anschliisse sind vorhanden, und die Flache kann mit
uberschaubarem Aufwand an individuelle Nutzungskonzepte angepasst werden.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Barrierefrei

Lage
Die Ladenflache liegt inmitten eines gewachsenen Wohngebiets in Borna, das durch eine hohe
Nachfrage nach Nahversorgung und Dienstleistungen gepragt ist.

Die Gerhart Hauptmann Strafle ist eine gut frequentierte Wohngebietsachse, die sowohl von
Anwohnern als auch von Besuchern regelmaf3ig genutzt wird.

Die Lagevorteile im Uberblick:
Wohngebietslage — konstante Laufkundschaft

Mischgebietsausweisung = hohe Nutzungsflexibilitat (Dienstleistung, Buiro, Praxis, Handel,
Gastro)

Direkte Sichtbarkeit von der Strafie und den Parkflachen
Gute Erreichbarkeit per PKW und OPNV
Ausreichend Parkplatze unmittelbar vor der Einheit

Etabliertes Umfeld mit Fitnessstudio, Sanitatshaus, Friseur und Getrankemarkt als
Frequenzbringer.

Durch die Nahe zu Leipzig und die wachsende Nachfrage im Umland ist Borna ein attraktiver

Standort fur Gewerbetreibende, die von stabilen Wohnquartieren und lokaler Kundenbindung
profitieren mdchten.
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Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 19,00 kWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 64,00 KWh/(m?2a)

Galerie
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Galerie
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