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Exposé

Wohnung in Dietzenbach

Erstbezug nach Kernsanierung: Helle 4-Zimmer-
Wohnung mit 2 Balkonen & Aufzug in Dietzenbach

Objekt-Nr. OM-472495
Wohnung

Vermietung: 1.280 € + NK

Ansprechpartner:
Melissa Aumeier

Michelstadter Weg 5
63128 Dietzenbach

Hessen
Deutschland
Baujahr 1972 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 89,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage 3. OG
Summe Nebenkosten 320 € Tiefgaragenplatze 1
Mietsicherheit 3.200 € Heizung Zentralheizung
Ubernahme sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472495/
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Objektbeschreibung

Diese grof3zligige 4-Zimmer-Wohnung im 3. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses in Dietzenbach-Mitte wurde 2026 komplett kernsaniert und wird jetzt als
Erstbezug nach Sanierung angeboten.

Alles ist neu: die komplette Elektroinstallation inkl. neuer Sicherungstechnik und Steckdosen,
moderne Laminatbdden, frisch gestrichene Wande und Decken sowie neue dreifachverglaste
Fenster. Auch das Bad und die Sanitarbereiche wurden grundlegend erneuert. Sie ziehen in
eine Wohnung, in der Sie sofort ankommen kénnen — hier muss nichts mehr gemacht werden.
Vom Wohnzimmer sowie von einem der Schlafzimmer aus, gelangen Sie auf jeweils eine der
beiden Loggien mit Stid- und Westausrichtung - ideal fiir Sonne tiber den gesamten Tag. Die
helle Wohnung verfiigt tiber eine durchdachte Raumaufteilung mit separatem Flur, einem
Vollbad mit Wanne sowie einem separaten Gaste-WC.

Das Haus verfligt tiber einen Personenaufzug, einen zur Wohnung gehdérenden Kellerraum
sowie einen uberdachten Stellplatz in der Sammelgarage.

Ausstattung
- Erstbezug nach kompletter Kernsanierung (2026)

- 2 Loggien mit Stud- und Westausrichtung

- Neue Laminatb6éden, neue Fenster, komplett neue Elektrik

- Modernisiertes Vollbad mit Badewanne + separates Gaste-WC
- Personenaufzug im Haus

- Uberdachter Stellplatz in der Sammelgarage

- Eigener Kellerraum

- Fernwarme (Zentralheizung)

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

La ge
Die Kreisstadt Dietzenbach liegt zentral im stidlichen Rhein-Main-Gebiet zwischen Frankfurt

am Main, Offenbach und Darmstadt. Ein S-Bahn-Anschluss (S1) sowie mehrere Buslinien
sind vor Ort, die Autobahnen A3 und A661 sind schnell erreichbar.

Die Lage in Dietzenbach-Mitte bietet kurze Wege: Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Schulen und
Kitas sowie Naherholungsflachen sind gut erreichbar. Dietzenbach verbindet die Vorziige einer
zentralen Lage mit viel ortsnaher Natur.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Hauptschule,
Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
125,00 kWh/(m?2a)
D

Galerie

Badezimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Homeoffice
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Kinderzimmer

Gaste WC

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472495/ Seite 5/10



Galerie

Flur

Flur
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Galerie

Flur

Schlafzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Loggia
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Galerie

S,

Loggia

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472495/ Seite 9/10



Grundrisse

Grundfissausschnitt for Wohnung 3.0G Mitte

Grundriss 3. OG Mitte
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