
Baujahr 1890

Etagen 4

Zimmer 2,50

Wohnfläche 55,00 m²

Energieträger Gas

Hausgeld mtl. 355 €

Übernahme sofort

Zustand Erstbez. n. Sanier.

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 3. OG

Heizung Etagenheizung

Exposé
Wohnung in Würzburg

Kernsanierte 2,5 Zimmer Altbauwohnung in Grombühl

Objekt-Nr. OM-472480

Wohnung

Verkauf: 289.000 €
Ansprechpartner:
C. Lemm

Rimparerstr. 10
97080 Würzburg
Bayern
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Die frisch kernsanierte 2,5 Zimmer Altbauwohnung im beliebten Würzburger Stadtteil
Grombühl vereint klassischen Altbau-Charme mit hochwertiger, moderner Ausstattung. Die
Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses und
überzeugt durch lichtdurchflutete Räume sowie einen schönen Fernblick über die Stadt und
die umliegenden Weinberge.

Ausstattung
Wohnfläche ca. 55 qm²

2,5 Zimmer (ideal für Paare, WG oder Kapitalanleger)

Hochwertiger Vinylboden in Holzoptik

Moderne Deckenspots für ein angenehmes Wohnambiente

Komplett erneuerte Elektrik mit LAN Vorrichtung

Neue Fenster plus neue Rollläden zur Westseite

Erneuerung der Wohnungseingangstüre sowie aller Zimmertüren

Modernes Badezimmer mit Glasdusche und Fenster sowie einer Nische für Waschmaschine/
Trockner

Neue Gastherme (Heizung)

Helle, gut geschnittene Räume mit nahezu gleich großen Zimmern und einer gemütlichen
Wohnküche

Kellerabteil vorhanden (leichte Feuchtigkeit - entsprechend Baujahr)

Fußboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad

Lage
Hauptbahnhof Würzburg ca. 1,8 km entfernt

Gute Anbindung an öffentliche Verkehrsmittel

Einkaufsmöglichkeit und Einrichtungen des alltäglichen Bedarfs in unmittelbarer Nähe

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 126,38 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse D

Exposé - Galerie

Schlafzimmer
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Exposé - Galerie

Küche mit Esszimmer

Esszimmertüre
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer/Schlafzimmer Türen

Bad
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Exposé - Galerie

Nische für Waschmaschine

Türsprechanlage
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Exposé - Galerie

Neue Gastherme (Küche)

Treppenhaus
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Exposé - Galerie

Badezimmer

Flur
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Exposé - Galerie

Blick in die Küche
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Exposé - Grundrisse

Grundriss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472480/ Seite 10/11 



Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 
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18.11.2013 (gültig seit 1.Mai 2014)

BY-2018-002341661

13.11.2028

Mehrfamilienhaus

97080 Würzburg, Rimparer Straße 10

Wohngebäude

1890

1985

9

604 m²
Heizung: Erdgas H
Warmwasser: Erdgas H

1000hands AG
Dipl.-Bauing. (FH) Jörg Rauch
Joachimsthaler Str. 12
10719 Berlin 13.11.2018
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126,38

Endenergieverbrauch dieses Gebäudes
126,38 kWh/(m²·a)

139,02 kWh/(m²·a)
Primärenergieverbrauch dieses Gebäudes

01.01.2017 31.12.2017 Erdgas H 1,10 83316.60 16096.00 67220.60 1,11

01.01.2016 31.12.2016 Erdgas H 1,10 77633.10 16096.00 61537.10 1,10

01.01.2015 31.12.2015 Erdgas H 1,10 49957.20 16096.00 33861.20 1,13
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1000hands AG, Joachimsthaler Str. 12, 10719 Berlin
Tel. 030-609844525, energie@1000hands.de

In dem Energieausweis zu Grunde liegenden Zeitraum ist keine Nutzungseinheit so lange leer gestanden,
dass eine Leerstandskorrektur erforderlich ist.

1 Warmwasser
Einbau einer solarthermischen Anlage für
die Trinkwassererwärmung wird empfohlen.
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