J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Erdgeschosswohnung in Castrop-Rauxel

helle 2 Zimmer EG Wohnung

. Objekt-Nr. OM-472451
Erdgeschosswohnung

‘? F Vermietung: 449 € + NK

Ansprechpartner:
Dinah Schlichterle

Im Hagen 16
44581 Castrop-Rauxel
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1941 Ubernahme ab Datum
Zimmer 2,00 Ubernahmedatum 01.08.2026
Wohnflache 51,57 m2 Zustand gepflegt
Energietrager Fernwarme Schlafzimmer 1
Nebenkosten 101 € Badezimmer 1
Heizkosten 60 € Etage Erdgeschoss
Summe Nebenkosten 161 € Heizung Sonstiges

Mietsicherheit 1.347 €
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Objektbeschreibung

Diese helle 2-Zimmer-Erdgeschosswohnung befindet sich in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus in Castrop-Rauxel-Ickern.

Auf ca. 52 m? Wohnflache erwartet Sie eine schéne und gut geschnittene Wohnung mit
angenehmem Wohngefiihl. Das Herzstlick der Wohnung ist das grof3ztigige und helle
Wohnzimmer, das durch seine charmante Nische eine besondere Wohnatmosphare erhalt.
Dieser Raum bietet ausreichend Platz flir eine gemtitliche Sofaecke und einen Essbereich. Die
Nische lasst sich dartiber hinaus vielseitig nutzen — zum Beispiel als praktische
Stauraumlésung, dekorativer Riickzugsbereich oder Biiro- bzw. Arbeitsecke.

Auch das Schlafzimmer tiberzeugt durch seine helle und gut nutzbare Gestaltung. Durch den
vorhandenen Zuschnitt bzw. die Nische ergeben sich schone Stellméglichkeiten, beispielsweise
fiir einen Kleiderschrank, ein Bett oder zusatzliche Aufbewahrungslésungen. So lassen sich
die Rdume nicht nur wohnlich, sondern auch praktisch einrichten.

Die separate Kuiche mit Fliesenspiegel bietet einen freundlichen, praktischen Bereich fir die
eigene Kuchengestaltung.

Die Wohnung wird mit neuem Laminatboden ausgestattet.

Das moderne Tageslichtbad ist zeitlos gefliest und verfiigt tiber eine ebenerdige Dusche. Auch
die sanitaren Installationen prasentieren sich neuwertig.

Ein eigener Kellerraum gehort ebenfalls zur Wohnung und bietet zuséatzlichen Stauraum.

Die Wohnung ist ab 1. August bezugsfertig und eignet sich ideal fiir Singles oder Paare.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller

Sonstiges

Bitte beachten Sie, dass nur Anfragen mit vollstindigen Kontaktdaten (Name, Telefonnummer
und E-Mail-Adresse) berticksichtigt werden kénnen.

Alle Angaben in dieser Anzeige beruhen auf Informationen des Eigenttiimers. Eine Haftung ftir
die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird nicht iibernommen.

Solange diese Anzeige online ist, ist die Wohnung noch verfiigbar.

Lage

Die Wohnung befindet sich in Castrop-Rauxel-Ickern, einem gewachsenen und gut
angebundenen Stadtteil mit angenehmem Wohnumfeld. Einkaufsméglichkeiten fiir den
taglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten sowie Arzte und Apotheken sind im naheren Umfeld
vorhanden.

Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie an die umliegenden Stadtteile von

Castrop-Rauxel ist gut. Die Lage bietet eine praktische Kombination aus ruhigem Wohnen und
guter Erreichbarkeit der wichtigsten Einrichtungen des taglichen Lebens.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472451/ Seite 2/6



Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 186,06 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Exposé - Galerie

Wohnraum Blick in Zimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472451/ Seite 3/6



Exposé - Galerie

Blick von Nische in Wohnraum

Kiiche
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Exposeé - Galerie

Bad

Schlafzimmer Blick zum Fenster
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Exposeé - Galerie

Zimmer 1
(Wohnzimmer)

Zimmer 2
(Schlafzimmer)

Grundriss
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