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Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Kiinzelsau

Doppelhaushalfte in Kiinzelsau-Talacker zu verkaufen

Objekt-Nr. OM-472436
Doppelhaushilfte

Verkauf: 499.999 €

Ansprechpartner:
Peter Chevalier

74653 Kiinzelsau

Baden-Wurttemberg
Deutschland
2007 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 300,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 4 Badezimmer 1
Zimmer 5,00 Carports 1
Wohnflache 180,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Attraktive Doppelhaushalfte in Kiinzelsau — modernes Wohnen mit Sauna, Kamin und Garten
Diese gepflegte Doppelhaushéilfte aus dem Baujahr 2007 befindet sich in attraktiver Wohnlage
von Kiinzelsau und bietet auf mehreren Ebenen ein durchdachtes Raumkonzept fiir Familien
oder Paare mit Platzbedarf. Die Beheizung erfolgt tiber eine Gasheizung, erginzt durch einen
gemiutlichen Kamin im Wohnbereich, der besonders in der kalten Jahreszeit fiir eine
angenehme Wohnatmosphére sorgt.

Im Kellergeschoss stehen Ihnen ein grofzugiger Saunaraum inklusive Sauna sowie ein
zusatzlicher Kellerraum mit vielseitigen Nutzungsmoéglichkeiten zur Verfiigung.

Das Erdgeschoss bildet den zentralen Wohnbereich des Hauses. Hier befinden sich eine
moderne Kiuiche inklusive Einbauktiche, ein Géaste-WC sowie ein helles und geraumiges
Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse und zum gepflegten Garten. Die
Aufienbereiche laden zum Entspannen, Spielen oder geselligen Beisammensein ein.

Im 1. Obergeschoss befinden sich zwei gut geschnittene Kinderzimmer, ein Schlafzimmer
sowie ein Badezimmer. Diese Ebene bietet ideale Voraussetzungen fir das Familienleben.

Das 2. Obergeschoss erweitert das Platzangebot um ein Biiro, ein Gastezimmer sowie einen

Heizungs- und Wascheraum. Dadurch eignet sich das Haus auch hervorragend ftr
Homeoffice-Nutzer oder Familien mit erhéhtem Raumbedarf.

Ausstattung

Highlights auf einen Blick:

* Doppelhaushalfte in Klinzelsau

* Baujahr 2007

* Gasheizung und Kaminofen

* Saunaraum inklusive Sauna

* Einbauktiche im Kaufpreis enthalten

* Géaste-WC

* Terrasse und Garten

* Zwei Kinderzimmer und ein Schlafzimmer
* Btiro und Gastezimmer im Dachgeschoss
* Heizungs- und Wascheraum

* Familienfreundliche Raumaufteilung

* Carport und 3 Parkplatze

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin,
Barrierefrei

Sonstiges

Tausch/Anzahlung gegen eine Eigentumswohnung moglich!

Alles anbieten!
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Lage

Diese Immobilie befindet sich in einer sehr ruhigen Lage, bietet ideale Voraussetzungen fir ein
angenehmes Zuhause in Kiinzelsau.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 10,00 KkWh/(mz2a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472436/ Seite 4/14



L
i1 N
S

Seite 5/14
https://www.ohne-makler.net/immobilie/472436/



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472436/ Seite 6/14



Galerie
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Exposeé - Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse

" ERRASSE
[ :
e Tt Lo P i

<<—KIPP-SCHIEBE-TURE R

I
_.Y,‘J’t‘?fo'.‘mL J

FFB «0.12 1
FLIESEN

¥ g

NSNS SRR NN

Lol

0.87%

ROLL. 0.25

BRH.

INEREREE
it

-

g[smm ot o i
T / AL

: &

ESSEN | ottt |

g gl Houzrmeepe—f3” :
FF 2 < S os in
FL = I A me o
| @ = FHH

ilef FIOR |2 :

RFB 2000 & L+

B F8 0.2 (& :

F N .

HAUAAD :

7 7 7 L‘ s _{ E' L
-

NN
7S
=
0w
S
e
2

SRS NN RN NN
=t

7 !
Z, 7

9 @& L+
7A@ 3 .
A== ik [/ x R

7 FFB 40,12 ] | : d
) FUESEN —

<,/,

//// &

-~

, W) &1k O

'/// & M A TMK == R wﬂ/ﬁ' ‘

v/ ///, Z, 7
77— 777 7%
BRH. 1.12% BRH, 128 %

+ SWS

ROLL. 0.25 ROLL. 0 % | |‘sm, |

EG/Terrasse/Garten

7

Il
L]

N ym1
sy e eeeasean

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472436/ Seite 12/14



Grundrisse
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Grundrisse
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