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Exposé

Maisonette in Bad Krozingen

Geraumige Wohnung mit Balkon in Bad Krozingen

Objekt-Nr. OM-472402
Maisonette

Vermietung: 1.550 € + NK

Ansprechpartner:
Patrick Teschinsky

Schlatter Strafe 15
79189 Bad Krozingen

Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Zimmer 3,50 Zustand gepflegt
Wohnflache 118,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Gas Badezimmer 2
Summe Nebenkosten 300 € Etage 3. OG
Miete Garage/Stellpl. 50 € Carports 1
Mietsicherheit 3.100 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Willkommen in dieser grofziigigen Wohnung, die sich im schénen Bad Krozingen befindet.
Diese moderne 3,5-Zimmer-Wohnung bietet Ihnen eine grof3ziigige Flache von 118 m2. Mit 2
Badezimmern und 2 separaten Toiletten sorgt sie flir maximalen Komfort. Die Wohnung
befindet sich im 3. Stock eines dreigeschossigen Gebidudes, ausgestattet mit einem Aufzug, der
den Zugang erleichtert..

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche

Sonstiges

Die Wohnung beeindruckt durch ihre praktische Ausstattung: eine voll ausgestattete Kiiche,
die kulinarischen Herausforderungen einen neuen Schwung verleiht, sowie ein Balkon fiir
entspannende Stunden im Freien. Der sorgfaltig ausgewahlte Bodenbelag verleiht der
Wohnung eine angenehme und einladende Atmosphére. Diese Raumlichkeiten bieten nicht
nur ausreichend Platz, sondern auch viel Flexibilitat fiir Ihre individuellen Bedtirfnisse.

Zusatzlich zu all diesen Annehmlichkeiten bietet diese schéne Wohnung ein idealen
Lebensraum. Der Balkon, die praktische Lage und die Nahe zu Geschéaften und Parks machen
dieses Angebot unverwechselbar. Zoégern Sie nicht, uns zu kontaktieren, um eine Besichtigung
zu vereinbaren — Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Lage

Die Lage dieser Wohnung ist besonders. In unmittelbarer Nahe befinden sich eine
Bushaltestelle des City-Kur-Bus in nur 40 Metern, die eine schnelle Anbindung an den
offentlichen Verkehr gewahrleistet. Fur Ihre alltdglichen Besorgungen miissen Sie nur 200
Meter bis zum néchsten Supermarkt, Hieber's Ladele, zurticklegen. Zu den Freizeitaktivititen
ladt der nahegelegene Schlof3park sowie der weitlaufige Kurpark ein, der nur 200 Meter weit
entfernt ist, und bietet einen perfekten Ort fir entspannte Spaziergange.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Aufzug und Eingangttire

Flur
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Galerie

Wohn/Essbereich

Wohn/Essbereich
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Galerie

Balkon

Bad 1
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Galerie

Bad 1

Kuche
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Galerie

Kuche Kiche

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Ankleide
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Galerie

Wohnen 2

Wohnen 2
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Galerie

Wohnen 2

Bad 2
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Galerie

Bad 2

Biro
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Bitiro

Carport
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEISfUrWohngebéude

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Gebéudeteil
Berechneter Energiebedarf des Gebzudes Schiatier Strae 15, 79189 Bad Krozingen 2

Energiebedarf

Endenergiebedarf CO2-Emissionen 1) 13.7 kg/(m2a)
‘ 53 kWh/(m?a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400
i

t 61 kWhi/(m?a)

Primérenergiebedarf ("Gesamtenergieeffizienz")

Anforderungen gemiR EnEV 2) Eiir Energiebedarfsrechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf

Ist-Wert 60.50 kWh/(m?a) Anforderungswert 64.98 kWh/(m?2a)

@ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitédt der Gebaudehiille H'T

Ist-Wert 0.36 W/m2K Anforderungswert 0.50 W/m?K

O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [X eingehalten

Endenergiebedarf

Jéhrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?a) fur Gesamt in kWh/(m?a)
Energietrager Heizung Warmwasser Hilfsgeréate 4)
Erdgas 40.5 111 0.0 51.6
Strom 0.0 0.0 1.4 1.4
ErsatzmafRnahmen 3) Vergleichswerte Endenergiebedarf

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWarmeG

[0 Die um 15 % verscharften Anforderungswerte sind gl
eingehalten. 150 200 250 300 350 400 >400 ‘

Anforderungen nach § 7 Nr. 2i. V. m. § 8 EEWarmeG .»-f‘.-:
Anforderungswerte sind um 7.3 % verscharft

o
<
o
—_
[ —d
o

Primérenergiebedarf
Verschérfter Anforderungswert 60.2 kWh/(m?a)

Passivhaus

MFH Neubau
EFH Neubau
EFH energetisch
gut modernisiert
Durchschnitt
Wohngebdude

Transmissionswarmeverlust H'T
Verschérfter Anforderungswert 046 W/(m?K)

MFH energetisch nicht
wesentlich modernisiert
EFH energetisch nicht
wesentlich modernisiert

5)

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebsudenutzfliche (AN).

1) freiwillige Elngabe 2) bei Neubau sowie bei Moderniesierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 2 EnEV  3) nur bei Neubau im Falle der Anwendung von
§ 7 Nr. 2 Erneuerbare-Energien Warmegesetz 4) ggf. einschlieBlich Kihlung 5) EFH - Einfamilienhduser, MFH - Mehrfamilienhduser

Erstellt mit BAUTHERM EnEV X 8.15, Copyright © 1994-2012. BMZ Technisch-Wissenschaftliche Software GmbH, Tubingen, www.bmz-software.de
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